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Die Excel Berechnung zur Kostenabschatzung wird vom Land Oberd&sterreich im Rahmen des
Forderprogramms Leerstand angeboten. Diese Berechnung kann fiir Objekte in Oberodsterreich
verwendet werden. Eine darliberhinausgehende Nutzung ist nicht zulassig und flhrt zudem zu
abweichenden Ergebnissen. Die hinterlegten Kostenkenndaten sind auf das Kostenniveau des
Landes abgestimmt.

Die Berechnung dient der ersten Einschdatzung der Wirtschaftlichkeit von
RevitalisierungsmaBnahmen, speziell von innerstadtischen Bestandbauten. Die Bestandbauten
kdnnen dabei erfahrungsgemaB Mischnutzungen je GeschoB aufweisen, die in der Berechnung
abgebildet werden kdnnen.

Die Verwendung fir Bestandbauten als Sonderfalle ist nur bedingt zu empfehlen. Als
Sonderfélle lassen sich bspw. Industriebrachen, oder Bestandbauten, deren Bebauung nur
gering ausgendtzt ist, definieren. Deren Ausgangslage oder Zielsetzung ist meistens durch eine
Untersuchung von Alternativen (Abbruch vs. Neubau, oder Nachverdichtungspotential)
gepragt und diese erfordern demnach eine andere Methode.

Die Datei ist als .xlsm gespeichert und beim Offnen wird man aufgefordert, die Makros
zuzulassen. Als Makros wurden Anwendungen, wie die Ubermittlung der Eingabedaten an den
Rechenkern (Server) und Verwendung der Ergebnisse daraus implementiert.

Handbuch: ReVit Berechnung O6: Seite 2
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Nach dem Offnen der Datei sind 5 Tabellenbltter ersichtlich. Das Tabellenblatt
~Anmerkungen” dient der Beschreibung der Anwendung und der Funktionsweise zu den
Berechnungen.

; . Mit Unterstitzung vom
Kostenabschatzung fiir Bestandsobjekte

Version V3 hoad
Stand 20.01.2022 LAND
OBEROSTERREICH
b Objekterhebung | Ergebnis - Objekt Ergebnis - GeschoB | Detailanalyse | Anmerkungen

Screenshot

jekterhebung iy

Ubersicht zu den
Tabellenblattern Eingabe {Input) Schema Ausgabe (Output)

Objekterhebung

Festlegung der allgemeinen Objektdaten
CQualitdt Allgemein
Zustand Allgemein
Flachen
Nutzung je Geschol

. il | 2
| - >

Ergebnis - Objekt
Festlegung Zeitraum und Finanzierung

Hebenkosten 1. Kosten fir die

Zeitraum Revitalisierungsmalinahmen

Zinssat fir das Gesamtobjekt.
nssalz 2. Mietertrage auf Basis der

Rendite Kosten.

Ergebnis - GeschoR

Festlegung der Maltnahmen je Geschofld
Auswahl Maknahmen 1. Kosten fir die
Revitalisierungsmalinahmen

Zeitraum =
Zi t | | fur das Geschof.
inssatz 2. Mieterirage auf Basis der

Rendite Kosten.

Detailanalyse
Festlegung der Maknahmen fir ein Geschol

1. Kosten je Gewerk fiir die
Revitalisierungsmaknahmen
fiir das Geschof.

2. Mietertrdge auf Basis der

Kosten.

Auswahl Maknahmen fir
jedes Gewerk

Das Tabellenblatt ,Anmerkungen” beinhaltet neben der Ubersicht auch eine Beschreibung zu
den jeweiligen Zustanden. Die Beschreibungen sind hilfreich bei der Klassifizierung bzw.
Festlegung der einzelnen Qualitdten und Zustande. Nachstehend ein Auszug aus den
Standards zur Klassifizierung der Qualitaten auf Bauteilebene.

Handbuch: ReVit Berechnung O&: Seite 3
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Klassifizierung der Qualititen

Gebdudestandards fir Wohngebaude (mit Mischnutzung)

(3) Hormal

{2) Gehoben

(1) Hochwertig

Konstruktion

Masshibauwelse, Zehgemale
Bawtechnic

Gute Materlalgualtat, zettigemane
Technlk (Warme- und
Schallschutz)

Sollge, qualitatsvolle Matarallen,
nahe Passivhaustechnlk, sehr gute
bauphysikallsche Elgenschaftzn

hinteriiRebes Dach (Kaltdach),
einfache Deckung (Betonsteln,

rinteriiftetes Dach (Kaltdach), mit
Dampebremse, Wamedammurg,

wie "gengben” jedoch hochwertige
WMazerlalien, autwenalger

Dach e s |JUEE Deckung {Tonzlegel, Konstruktionsawutbau,
gﬁ"ﬂ;;:fﬂ"r"' Follenabdichiung Metaldeckung), Kupferverblechung, Grindacher
e Bitumenaidichiung bel Fachdach |efe.
wameanmennsosen, [V J0eT e e
SBrTiEhy " v ET d i
Fassaden veriebensr Putz, elnfacner hunststofigebundens Vemputze, Gestaliung, vorgenangte

Warmedammputz, Blecheohlbanke |Faschen, Vendeldungen,

= tsinfensteranie himerlfets Fassadensemants,

besonderer Wameschutz.

Neben der Qualitat ist auch der Zustand des Objektes bzw. der Bauteile fir die Berechnung
entscheidend. Zur Einordnung der Zusténde sind 4 Zustande definiert, von A (sehr gut) bis D
(unbrauchbar).

ng der Zustande

Zustand Bezeichnung

A Sehr Gut, neuwertig, wie Renovierung der letzten 5 Jahre

B Gut’Standard, kleinere Mangel erkennbar, Renovierungssarbeiten erforderich

c Brawchbar, kann aktuell genutzt werden, es sollten jedoch Renovierungs- bzw. Sanierungsarbeiten vorgenommen werden

D Micht bravchbar, Zur Nutzung muss eine Sanierung oder Moderisienung durchgefihrt werden. Adaptierungen beim
kenstruktiven Bestand erforderlich. Inkludiert auch Mutzungsanderungen.

Klassifizenung dbemommen aus: Sfocker, E & Koch, D. {2018). Die Modemnisisrung von Wohnungen unfer Berlicksichfigung der Wirtschaffiichkei. Tagungsband
ENOWA 2019, Pinkafald.

Grundlage fur die Berechnung ist die Festlegung von Qualitdten und Zustande. Aus diesen
lassen sich die moéglichen MaBnahmen ableiten. Die MaBnahmen gliedern sich dabei von einer
Renovierung bis hin zu einer umfassenden Modernisierung. Eine Modernisierung
bericksichtigt dabei stets eine Anhebung der bestehenden Qualitat. Eine Renovierung und
auch Sanierung berticksichtigen MaBnahmen, die den Zustand anheben, nicht jedoch die
Qualitat.

Definitionen der Mafnahmen
MaBnahme Bezeichnung
B Als Removierung werden Malknahmen verstanden, die einzig die Oberflachen optisch verbessem. Eine
Renovierung . . . PR -
Renovierung basiert meist auf optischen Mangein.
Die Saniernung ist ein Austausch oder die Reparatur von baulichen oder technischen Anlagen zur
Sanierung Wiederherstellung des gualitativen Scll-Zustandes. Die Sanierung basiert meist auf grébere Mangel oder auch
Schaden und ist einer Instandsetzung gleich zu setzen.
M rnisierun Eine Modernisierung geht von einer gualitative Verbesserung aus und berlicksichtigt dabei s&miliche damit
a verbundenen baulichen- wie technischen Anlagen, welche auf einen neuen Stand zu bringen sind.
Klassifigerung dbemommen aus: Sfocker, E. & Koch, D. (20413). D¥e Modemisierung won Wohnungen unfer Berlcksichfigung der Wirtschafflichkel. Tagungsband
ENCWA 2019, Pinkafeld.

Handbuch: ReVit Berechnung O¢: Seite 4
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In den gelb hervorgehobenen Feldern lassen sich Daten eintragen oder auswahlen. Andere
Felder sind mit einem Schreibschutz versehen.

Eingabefelder: Die gelb markierten Felder dienen der Eingabe oder Auswahl von Daten I:l

Die Eingabewerte in der Excel Datei werden per Schnittstelle zu einem zentralen Rechenkern
versendet und die Ergebnisse in die Excel Datei zuriickgespielt.

Im Anschluss an die Erhebungen werden die Werte per Klick auf ,An Schnittstelle senden” an
den Rechenkern Ubermittelt.

Berechrung durchfihren Anmerkung:
‘wenn die Eingaben korrekt mit den Eigenschaften befillt sind, werden diese mit Klick auf
"An Schnittstelle senden” an den Rechenken Gbermittelt. Der Rechenkern fihrt die

S EEiiEER e Berechrungen durch. Die Ergbnisse kinnen der Tabellenblzttern "Objektergebnis”

Im Tabellenblatt ,Objekterhebung” werden die allgemeinen relevanten Daten zum Objekt
erfasst. Zur Dokumentation sollten auch der Name der Anwender:iin und das Datum
eingetragen werden.

Objekterhebung —

Allgemein LaND

Mame Arwender Max Mustermann Datum 19.01.2022 ODBEROSTERREICH
Objektangaben Allgemein (Level 0)

(Gemeindel Ort Musterort

Strafle Musterstralie 1

(Dualitat Allgemein {2} Gehoben
Zustand Allgemein {C) Brauchbar
Anzshl Stockwerke 4

Fotodokumentation

Gebdudegrundflache T zB von DORIS Gbermehmen
Sichtbare Fassdenlange 111 2B von DORIS Gbernehmen

Objektangaben - Geschoss (Level 1)

Die afigemeinen Angaben werden auf jeweiligen Gezchozse avfomatizeh flir die angegebene Anzahl an Stockwerken dbemommen. Jede Angabe kann fiir jedes Stockwerk
individuell sbgandert werden. Hierzw wind der ensprechende Wert im hellgelben baw. sfichiierten Feld eingefragen. Dann wird der "Default” Werf berschieben.

GESCHOSS HUTZUNG T FLACHE [m? BGF] T QUALITAT ZUSTAND BENUTZUNG
lindem "% Nutzumgiraem Elacheiindem Qualitati irdem Zustand Anserm

EG Handel 777 o {2) Gehoben (C) Brauchbar

oG Wohnen 7 m? {2) Gehoben (C) Brauchbar

oGz Wohnen 77 m (2) Gehoben (C) Brauchbar

oGa Wohnen 77 m {2) Gehoben (C) Brauchbar

[elcs

oGS

ccs

Handbuch: ReVit Berechnung O6: Seite 5



[} IMMOVARIANZ

1.

Auswahl der Qualitat und Zustand Allgemein fiir das Gesamtobjekt. Angabe der
Anzahl der GeschoBe (als Ganzzahl)

Eingabe der Gebaudegrundflache und der sichtbaren Fassadenldnge. Beide Werte
kénnen bspw. aus DORIS entnommen werden.

Im Bereich der Fotodokumentation kénnen Fotos und Abbildungen eingefiigt werden.

Danach kéonnen Objektangaben je GeschoB3 erganzt werden:

4.

Die Nutzungen werden nach Angabe der Anzahl der GeschoBe automatisch
vordefiniert (EG — Handel, OG — Wohnen). Diese Annahmen kdnnen bei den Feldern
geandert werden.

Die Flache der GescholB3e wird von der Eingabe aus Pkt. 2 ibernommen und kann in
diesen Felder angepasst werden. (bspw. wenn sich das Objekt nach oben hin verjlingt)

Die Qualitat wird von der Eingabe aus Pkt. 1 Gtbernommen und kann fir das jeweilige
GeschoB3 angepasst werden. (sofern das Objekt unterschiedliche Qualitaten je
GeschoB3 aufweist)

Der Zustand wird von der Eingabe aus Pkt. 1 ibernommen und kann fir das jeweilige
GeschoB3 angepasst werden. (sofern das Objekt unterschiedliche Zustande je Geschof3
aufweist)

Erganzung ob eine Benutzung der Einheit vorhanden ist. (dient nur zur
Dokumentation und hat fur die weitere Berechnung keinen Einfluss)

Nach Eingabe oder Auswahl der Daten sind diese an per Schnittstelle an den Rechenkern zu
Ubermitteln. Der Button befindet sich am Ende des Tabellenblattes.

Berechrnung durchfihren Arnmerkung:

‘wenn die Eingaben korrekt mit den Eigenschaften befillt sind, werden diese mit Klick auf
"An Schnittstelle senden” an den Rechenken Gbermittelt. Der Rechenkern fihrt die

S EEIiEE R ET Berechrungen durch. Die Ergbnisse kinnen der Tabellenblzttern "Objektergebnis”

Handbuch: ReVit Berechnung O6: Seite 6
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Dem Tabellenblatt ,Ergebnis — Objekt” kdnnen die ersten Ergebnisse auf Basis der festgelegten
Eingaben entnommen werden. Die Ergebnisse betreffen in diesem Fall stets das Gesamtobjekt.

Objektermittiung | P
] g e
Kostenermittlung nach Geschosse - Einheitliche Festlegung der Massnahmen je Objekt LAND
Allgemeine Angaben OBERDSTERREICH
(Gameinoel O Mustarort Cualtat Allgemeln: (2) Genaben Anzanl Sockwerke 4
Musterairaia 1 Zustand Allgemeln: (C) Brauchbar
Renovisrung Sanlarung Modemisierung 1 Modemiglerung 2
Quialltat Zustand Quakat Zusiand Sualitat Zustand Qualitst Zustand Qualitat Zustand
[-1] (-1} £ Sol Soll Soll o Sl Soll ol
E 1 Gatozan [T 1 fmtotan [E1) Giat § Sdmrctard 41 St Ay Smtr gt Pty A1) Hochwang (A Sa gt Mg
169,000 € 307000 £ B18.000 £
061 %) Gatran 1 St 12 Gatusan [EEr—— (2] Gatrtsan () Sete ot Plnuwarti T T e —
184000 € 334000 € BELO00 €
046G 2 12) Catrran 1) st 12 Cabusan [eETr— i Ly ep— T Ty —
164 000 € 334 000 € BEL 000 €
(OG5 1) Gatozan [ =TT 12 Gatmizan ) it et 2 Gatotan (4] Saty ot Penusvarii A1) Hochwang (A Sar gt Mg
154,000 € 334000 € BE3000 €
(0G4
Ficatwnac batrang
(O 5
Fioatwnac batrang
DG E
ricatenstatmang
Summe: Bauwsrkskostan T21.000 € 1.309.000 € ZETE.000 €
Projeitneneninsten S 216.000 € 353,000 € TTL0M0 €
[Revitallslarungskosten Gesamt 437000 € 1702000 € 3.351.000 €
Flache Gesamt (BGF) 3108 m* 3108 m* 3108 m#
[Resttallsierungsiosten pro m° BGF (EURIGGEF) 301 i 548 &fm” 1078 €im?
Finanzierungskennzahlen
RENoviSrung Sankarung Modemizsisrung 1 Modemiziarung 2
Zinssatz 1.20% ‘Gesamikosten 937.000€ 1.702.000 € 3.351.000 €
Laufzelt 29 Jahre Sigerkaptial 374800 € BB80.800 € 1.340.400 €
Ex-Cuinte: 40% DarlenmBsumme: 562200 € 1.021.200 € 200600 €
Fr-Cunte: 80% Annuitatp.a. Z3.070€ 41804 € B2 504 €
Annuitat pm. 1.022€ 3402 € BATS €
Mietanalyse bzw. Einfache Wirtschaftlichkeitberechnung
REnoviarung Sanarung Modemisisrung 1 Modemizlarung 2
Laufzalt 20 Jahre ‘Gasammkosten S3T.000 € 1.702.000 € 3.351.000 €
Projeitrancite 4% Mingdes? MigtEinnanme p.a. BE.946 € 125,236 € ME.5T2E
Mieth achenfakior T0% Mindest Migtelnnahme p.m. 746 € 10,438 € 20548 €
Brutiogrundfiache (BGF) 3108 m* 3108 m* 3108 m#
Misthache: 2176 m* 217e m* 21ma me
Mindest Migtelnnahme p.m. m® 2.6 €im? 4B Em?* 9.4 €im?

9. Tabellarische Darstellung der Bauwerkskosten in Abhangigkeit der MaBnahmen
(Renovierung, Sanierung oder Modernisierung)

10. Die Nebenkosten (Honorare, Finanzierung etc.) kdnnen in diesem Feld angepasst
werden.

11. Finanzierungskennzahlen: Annahme oder Eingabe der Eckdaten aus der Finanzierung
(Zinssatz, Laufzeit, Quoten Eigen-Fremdkapital)

12. Einfache Wirtschaftlichkeitsrechnung: Annahme der Eingabe der Laufzeit
(Amortisation), der Projektrendite und des Mietflachenfaktors. (lUibliche Faktoren
liegen zwischen 60 und 75%, je nach Bauweise und Nutzflacheneffizienz)

Interpretation der Ergebnisse: Aus der Annuitat p.m. kann eingeschatzt werden, in welchem
Rahmen diese von der Miete gedeckt werden kénnen. Die Mindest-Mieteinnahme ergibt sich
aus der Investition (Projektkosten) durch den Betrachtungszeitraum und der angenommenen
Rendite.

Handbuch: ReVit Berechnung O6: Seite 7
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Mit dem Tabellenblatt ,Ergebnis — GeschoB” kdnnen die MaBnahmen auf GeschoBebene

angepasst werden. (bspw. Sanierung nur im EG, in den OGs keine MaBBnahme)

Objektermittiung Il .
J g o
Kostenermittlung nach Geschosse — Individuelle Festlegung der Massnahmen je Geschoss w'll Lasn
aligemelne Angaben DBERCSTERAEICH
(Zameindel Ort Mustsrort Cualiat Allgemein: {2} Benoben Anzanl Stockwerke:

Sirale: Mustarstrabe 1 Zustand Allgamein: {C} Brauchbar

Hostenschatzung nach individuellen Malinahmen je Geschoss

Cualtast  Zustand |[Art der Malknahme Cualitat Zustard Kostenschatzung | Kestenschatmung

BT =] ST 3] IErtabrangareie )|
EG G Gehoben () Srachiae | Sanmrung euf setr geiss Zuatand JA) bei gleicher gehobenen Osalitil (2) ) Gabotaan A St gl Pimawriy 307000 €
(OG1 i Cebotan (5] Srachize |Keise Masanshms ) bt |15) Brmmhit 0€
(rerd ) Getoben (€] Sreuchiaer |Keise  Masanshms 2] ot ) Srmachiar 0€
OGS (i Cabeban (] Srmchise |Kaise Massnshes === (] Branchbr &
Lot | Haie Masanshme 0€
OGS Haima Massnshma 0E
(e Kaise Mazanshms 0€
Summe Bauwarkskostan 307000 €
Projeldnebsenkosien: 20% Projeiinebenkosien 61,000 €
Revitallalerungekosien Gegami 358,000 €

Finanzierungskennzahlen [bezkehen sich Revitsliskenngs

ZInssatz: a0 ER-Cuote: are Elgenkapital: 110.400 € Annultat pa. 14,584 €
Lautrefl: 20 Jabrs FE-Guote” tors Kredisumme: 257 600 € Annuitsd p.m. 1.214 €

[Die Rewviallslerongsiosien beragen EUR 358000 und werden zu 70% mit Fremdica) ariehien von der Bank]) nanzert. Die Kredisomme beirgt EUR 257600, B einen Kredizinssatz von 1,2% und einer

[iredMautzet wan 20 Jahren betrag! dis JArriche AnruBStenzaniung (2ns und Thgung) EUR 14554, D.h. dis monatiche Zankng betragt dansr ca EUR 1214,

Mietanalyse bzw. Einfache wirtschaftlichkeitberechnung

Lautrefl: 30 Jabrn ProjekirendHe: 3,5% Mietlachenfakion T0%

(Sacs - Kostan- ikl Proeks Marmisnshme Mmlanshre BLF Miatilachs Mistmnrahns
wear sctiirsng etk pa. § 1 g1 {misgastuna) pont m Mistidche
EG 58400 € 20,030 € 1.EEDE Trme 544 07 3,1 €
el

(e

[ale]

e

(D=5

]

(Gapami 68000 £ 20,009 € 1.E6T € T m 44 e 3,1 &’

Cie sinfache Wirscha®iichiefsanalyse st di= Mindetsmieie bel vorpegeterer Projeirerche und Projeidau>st dar. Dle Analyse wird je Geschoss und fr das gesanmie Chjeit dargesieit. Unier der Annahme
=iner Frojekiamorisadonsdauer von 30 Jahren und eiher Rendbeenwariong won 3.5 % 15t ein (zusiizicher) Bidicher Misierirag von EUR 20009 notweraly. Fro konat entspricht das einers Betrag vwon EUR 1667.
[Di= Flscne (EGF) beTage fr clese BETachUNg T77mF Und 48von shar sngenommen verslethanen FIChe von 544m- (Angenommensr MstRSCrensakior bersgt 70%) DU de monamliche Misie pro vemmistars
[FEche beirfgh ca 3.1 EURIMT.

13. Auswahl der MaBnahme je Geschol3

14. Falls eigene Kostenschatzungen vorhanden sind, kdnnen diese hier eingetragen
werden. Die weiteren Berechnungen erfolgen dann auf diesen Werten.

15. Anpassung der Kennzahlen aus der Finanzierung bzw. Wirtschaftlichkeitsanalyse.

Handbuch: ReVit Berechnung O6: Seite 8
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Mit dem Tabellenblatt ,Detailanalyse” konnen die Qualitaten und Zustdnde

einer Einheit

(GeschoB) angepasst werden. Dies dient bspw. dazu, wenn teilweise Sanierungen in der Einheit

schon erfolgten und sich dadurch unterschiedliche Qualitdten bzw. Zustdnde
Einordnung ist jedoch eine Kenntnis von ,Inneren” der Einheit erforderlich.

ergeben. Zur

Detailanalyse (Gewerk) e e
Kostenermittiung nach Gewerke - Individuelle Festlegung der Massnahmen je Gewerk fur ein Stockwerk 0
Allgemsing Angaban QBEROSTERRERH
Gemeinger O Muctsrart Qualnar Algeman: i2) G=hoben Anzahl Baockmerke: 4
Eiralle: Mustersirabio 1 Zustand Allgemelec () Erauchibar
Eingabe je Gewerk (Qualitit und Zustand) fiir ein Stockwerk
Zustand Muzung Fliche

= tocioweri (C) Srauchbar Harcel ™
In ger pojsitzs pedifischen Betrachiung weist das) e Cualbacs stufe: (2] Genclen una cen Zustand: (C) Srauchoar auf.
[Macnolgena 131 die Kostznschatzung oo Gewe lered kann f0r jees Gewerk die Qualltst bow. Zustand von der sligemeinen fesdegung abgeander werden.
(Cermark - T ZUETEND

lercern UMt Zustand
FonsTuition 4] n: L]
Dach 4] n: L]
Fazade =] . =]
Fenster (3] Momalgs) S/ Senzes = (2] Out] Sandard
innemioren (1] n: <
Fuobden 1) Hoohmertig ) oo Semuchter < (D) Mioiit Braushbar
[Nassraume 21 et 4] St gt Mimuwasiey. Sehr gut Newwertig
E-aniArausstatung 21 n; =
Raumhetzng =4 n; L]
Lofung n; L]
rama (2) Gehoben; -]
Elckirainséallation (4] n: =]
E-onst. Aus sistung =] n; L]
Ergebnis - Gewerke (fiir Stockwerk)

Cualea: Zustand 4rt der Madnanme Qualkat Zustand Kostenschatung HKostenschatzung
&r &r &t &t E:
reonssruision 2} Gahatan (C) Brasztbae Earierung auf senr guten Zustand {A) bel glsicher gerobenen Qualtat (2) () Gatoten  §A) Satr gt Mimuseg) 53,000 €
Dach 2} Buhaten [ Keine Massmahme [2) Gataten 1) Bramscisbuae - €
Fassade 2} Gmhcten () Bruacsta: Keine Massrahme [£) Gatasen 1) Brmmscsstune - €
Fensiar 39 ot G Swiard [Keine Massmarme ) ol 48 Gt} Starctard -
Innemiren {2} Gahetan () raazstae Earlenng = senr guien Zustand {A) bel gleicher () Gatoten  §A) Satr gt Piausaig] 25500 €
Futoeden A1) Hochwariyg ALY vt Brmscger |SAlErang 2 sEnr guten Zustand (A) mit hoomeeriger Qualkst il Hechwerly A} Sair qul Mawnescig) L5400 €
Nassraume 2} Gmhatn A} Sebr gk et |Wlodemislenang @ schr guten Zustand {A) it hochwerdger Qualk (1) (1 Hochwsly 48] Salr gu Mlmumcti N300E
E-antarausstatiung ) Gmhaten () Bruacsta: Banicrang @ schr guien Zusiand {A) bel gleicher gehobenen Cualiat (2) () Gatosen  §A) Setr gut Msuseic] 28300 €
Faumnelzeg {2} Gahetan () raazstae Earienng 2 senr guien Zusiand {A) bel gleicher gercoenen Cualiat (2) () Gatoten  §A) Satr gt Piausaig] 17.500 €
Lifung 2} Gmhatan (2} Brmastba Modemisienng auf senr guten Zustand {A) mit hochwerdger Qualka: (1) (] Hechwmis (4] Sets qut Meumecss) 24300€
fama 2} Gmhatan (2} Brmastba Keine Massnabme 1] Gabstan 1) Brmsctsbzar €
Etekiroinsallation 2} Guhaben (€} Bruactbu: Keine Massmahme [2) Gataten 1) Bramscisbuae €
Bonss Aussiatiung 2} Gmhcten () Bruacsta: Keine Massrahme [£) Gatasen 1) Brmmscsstune €
Summe Bauwerkekosten dar Gewerks fr das EG: 241.400 €

16. Auswahl des GeschoBes (hier EG)
17. Anpassung der Qualitaten und Zustande auf Gewerkeebene

18. Auswahl der MaBnahme je Gewerk

19. Falls eigene Kostenschatzungen vorhanden sind, kdnnen diese hier eingetragen

werden. Die weiteren Berechnungen erfolgen dann auf diesen Werten.
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[} IMMOVARIANZ

Samtliche Kosten sind in Netto (exkl. USt.) angegeben. Die Kostenschatzung basiert auf einer
Mengenschatzung aus geometrischen Daten und Annahmen von Kostenkennwerten. Die
Beurteilung basiert auf die Einordnung der Qualitdit und dem Zustand des &uBeren
Erscheinungsbildes. Es wurde weder eine Besichtigung der Innenrdume vorgenommen, noch
eine Funktionsprifung samtlicher technischer Anlagen. Es wurden auch keine Baustoff- und
Bauteilpriifungen vorgenommen. Auf bestehende bauliche Gebrechen sowie Bauschaden inkl.
den Kosten fiir die Beseitigung derselben kann hier nicht eingegangen werden. Alleiniger
Zweck dieser Unterlage ist es, eine erste Information im Hinblick auf anstehende Kosten zu
geben. Auf die Ublichen Abweichungen in dieser Phase, insbesondere bei baulichen
MaBnahmen im Bestand sei hingewiesen. Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
kann nicht Gbernommen werden.
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