FWP ANDERUNG NR. 5.20 UND OEK ANDERUNG NR. 2.10 ,NEUHOLLERSBERG"
BBPL NR. 05 ,NEUHOLLERSBERG

UBERMITTELTE PROBLEMPUNKTE / ANREGUNGEN DER FACHDIENSTSTELLEN AUS DEM STELLUNGNAHMEVERFAHREN

STAND: 03.09.2019
ERG: 05.07.2021

Abteilung Raumordnung, DI Susanne Maieron vom 19.06.2019

A

1) Zur Flachenwidmungsplan-Anderung Nr. 5.20 in Verbindung mit der OEK-Ande-

rung Nr. 2.10 ,Pierer Immoreal GmbH Kletzl“ wird gemafl § 33 (2) im Zusam-
menhang mit § 36 (4) 06. ROG 1994 folgende Stellungnahme abgegeben: Nach
den vorliegenden Planen soll insgesamt eine ca. 11,5ha grofe Grunlandflache
in Althéllersberg vorrangig fur eine Wohnbaulandentwicklung fir Mitarbeiter der
bestehenden KTM-Werke im Nahbereich gewidmet werden. In einem ersten
Schritt ist die Widmung eines ca. 5,7 ha groen Wohngebietes samt Griinland-
Erholungsflachen etc. geplant.

Aus siedlungsstruktureller Sicht wird die geplante grofflachige dezentrale Sied-
lungserweiterung an einer hochrangigen Landesstrafe aufgrund der wesentli-
chen Entfernungen zu den bestehenden Hauptorten Munderfing und Mattighofen
und deren sozialen Infrastrukturen kritisch beurteilt. Mit einer weiteren Schwa-
chung der bestehenden Ortszentren ist zu rechnen, der Standort ist grundsatzlich
zu hinterfragen. Ebenso die Erreichbarkeit mit 6ff. Verkehrsmitteln mit entspre-
chender Frequenz. Hierzu wird auch auf die verkehrsfachlichen Einwendungen
hinsichtlich der erwartbaren Nachteile fur den Verkehr der LandesstraBBe

Der Standort wird aus siedlungsstruktureller
Sicht seitens der Abt. Raumordnung aufgrund
der dezentralen Lage und des Flachenausmafies
grundsatzlich hinterfragt. Aus ortsplanerischer
Sicht ist eine deutliche Reduzierung der bauli-
chen Dichte erforderlich und ist die Bebauungs-
planung mehr auf die bestehende Siedlungs-
struktur abzustimmen. Die grofRe Entfernung von
den Hauptorten wurde ebenso seitens des Orts-
planers von Beginn an als unglnstig gewertet,
dennoch ist ein Baulandbedarf gegeben. Aus
Sicht der Fa. KTM macht es Sinn, in der Nahe des
Betriebsareals Wohnungen zu schaffen, daher
wird gegenstandliche Flache dafur als geeignet
gesehen. Weiters ist eine Siedlungsentwicklung
generell von einer Verfugbarkeit von
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aufgrund der Errichtung von verdichteten Wohnbau und den daraus resultieren- Grundstiicken anhangig. Fur jene Bereiche, die in
den Verkehrsaufkommen hingewiesen. Den beiden verkehrsfachlichen Stellung- der gegenstandlichen Anderung als Bauland ge-
nahmen kommt eine wesentliche Bedeutung zu, diese werden in der Folge noch widmet werden sollen, ist eine Verflgbarkeit ge-
weiter erortert. Seitens der Abteilung Agrarwirtschaft sollte von der Umwidmung geben und ist auch ein entsprechender Bedarf
aufgrund der hohen Bodenfunktion ebenso Abstand genommen werden. an Wohnbauland fiir Gemeindeburger vorhan-

den. Im Hinblick auf den Bodenverbrauch wird
daher aus Sicht der Ortsplanung empfohlen, bei
Notwendigkeit nicht verfugbare Entwicklungsfla-
chen im OEK als Kompensation in die ,Landwirt-
schaftliche Funktion® zuruckzufihren.

Bzgl. Verkehr siehe Nr. ,L“ und ,N*.
Bzgl. Agrarwirtschaft siehe Nr. ,0“.

Erganzung 05.07.2021: Die Widmungsflache
Wohngebiet sowie das Entwicklungspotential fur
Wohnen im OEK wurde von 8,8 ha (3,1 ha Wohn-
gebiet und ca. 5,7 ha Entwicklungsflache Woh-
nen) auf ca. 3,5 ha deutlich reduziert. Von einer
Erfassung zusétzlicher - (iber die FWP Anderung
hinausgehender - Entwicklungsflachen im OEK
wurde daher Abstand genommen.

Eine Bebauung durch die Fa. Pierer Immoreal
GmbH ist mittlerweile nicht mehr beabsichtigt
und ist aktuell eine Verwertung durch die ISG (In-
nviertler Gemeinnutzige Wohnungs- und Sied-

lungsgenossenschaft) geplant. Hierfur liegt auch
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ein gegenseitig unterfertigter Kauf- und Dienst-
barkeitsvertrag vor. Geplant sind 5 dreigescho-
RBige Wohnhauser und 11 Doppelhauser, welche
von der ISG gebaut und vermarktet werden sowie
13 Einfamilienwohnhausparzellen, welche verau-
Bert werden. In Summe entstehen rund 117
Wohneinheiten auf einer Gesamtwohnbauflache
von ca. 3,5 ha und fuhrt dies zu einer deutlichen
Reduktion gegenlber dem urspringlichen Pro-
jekt mit ca. 180 Wohneinheiten (grofdteils Garci-

onerre) dar.

2. Folgende Punkte sich zu behandeln:
2) Zudem waren im Verfahren noch folgende Punkte zu behandeln:
a) Baulandreserven: Der Baulandbedarf und die

a) Die Baulandreserven an wohnbaurelevanten Widmungen sind mit Verteilung KTM Mitarbeiter und Munderfinger
11,44% im Vergleich gering, ein zuséatzlicher Bedarf fur den wachsenden auf der Gesamtflache von 11,5 ha (unter Ab-
Betrieb ist grundsatzlich nachvollziehbar. Die vorliegende Gréfienord- zug von Griinland und Erholungsflache ca. 8,8
nung von 11,5ha ist jedoch - auch hinsichtlich der vorrangigen Nutzung ha) ist nachzuweisen. Hier wird empfohlen
fur KTM-Mitarbeiter - im weiteren Verfahren zu belegen. Auf die Entwick- eine entsprechende Bevdlkerungsentwick-
lung entsprechender sozialer Infrastrukturen wird hingewiesen. lung darzulegen und gegebenenfalls das der-

zeit rechtswirksame OEK auf verfiigbare Ent-

wicklungsflachen zu hin zu Uberarbeiten.

Erganzung 05.07.2021: Die Widmungsflache
Wohngebiet sowie das Entwicklungspotential
fiir Wohnen im OEK wurde von 8,8 ha (3,1 ha
Wohngebiet und ca. 5,7 ha Entwicklungsfla-
che Wohnen) auf ca. 3,5 ha deutlich reduziert.
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Infolge des Bebauungsmix aus Mehrparteien-
hausern (in etappenweiser Umsetzung), Dop-
pelhausern und EFH kann der Bedarf auf die
Nutzergruppen gut abgebildet und nachge-

wiesen werden.

b) Abteilung Verkehr: Vom Antragsteller der Anderung ist ein Aufschlie- b) Verkehr: Erstellung Verkehrskonzept samt Ab-
Bungskonzept inkl. Nachweis der Leistungsfahigkeit gem. RVS zu erstel- stimmung mit der LandesstraBenverwaltung.
len. Dieses Konzept ist von einem Ziviltechnikerburo fur Verkehrswege- Siehe auch Nr. ,L“ und ,N*

bau zu erstellen und ist mit der LandesstrafRenverwaltung abzustimmen.
Bis zur Vorlage bzw. Genehmigung dieses AufschlieBungskonzeptes inkl.
Nachweis der Leistungsfahigkeit gem. RVS kann seitens der Landesstra-
Renverwaltung keine Zustimmung zur Anderung erteilt werden. Seitens
der Landesstraenverwaltung und dem verkehrstechnischen Sachver-
standigen des Landes Oberdsterreich wird darauf hingewiesen, dass die
bestehende Ausfahrt (Gst. 89/9, KG Munderfing) und die geplante Aus-
fahrt auf die B147 Braunauer Strale auf eine Ausfahrt zusammen zu
fihren ist. Weiteres ist den beiden (Linksabbieger, Unfallhdufung etc.)

beiliegenden Stellungnahmen zu entnehmen.

c) Seitens der Forstwirtschaft liegt zur vorliegenden Planung eine negative c) Forstwirtschaft: Siehe Nr. ,M*“
Stellungnahme vor. Eventuelle Lésungsmaéglichkeiten sind der beilie-
genden Stellungnahme zu entnehmen.

d) Im Sinne einer Vermeidung von Konflikten gem. ROG1994 wird eine Ab- d) Luftreinhaltung - Nutzungszonierung: Siehe
stimmung der Entwicklungsziele im Bereich der Gemeindegrenze Mun- Nr. ,P“.
derfing - Schalchen durch entsprechende Nutzungszonierung im
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Ausmaf} von 100 m gefordert. Hierzu wird auf die Stellungnahme und
Empfehlungen auf FWP-Ebene der Abteilung Luftreinhaltung verwiesen.

Abteilung Elektrotechnik: Sollte die Freileitung beibehalten werden, wird
Zur Sicherstellung der 30kV-Leitung wird folgende Schutz und Puffer-
zone gefordert: ,Die Errichtung von Gebauden und Anlagen, welche den
dauerhaft sicheren und ungestérten Betrieb der Hochspannungsleitun-
gen gefahrden kénnten, ist unzuldssig. Rechtzeitig vor der Realisierung
von Bauwerken und Anlagen ist jedenfalls mit dem Leitungsbetreiber
nachweislich das Einvernehmen herzustellen*

Sollte das Verfahren weitergefihrt werden, waren jedenfalls entspre-
chende Baulandsicherungsvertrage, die eine widmungsgemafie und
zeitnahe Nutzung gemaf dem 06. ROG 1994 sicherstellen, beizulegen.

Gleichzeitig ist ein Bebauungsplanverfahren Nr. 5 fur die ggst. Grund-
stlicksflachen anhangig, die beiden Verfahren sind zeitlich und inhaltlich
aufeinander abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der geplante 20% Anteil an Wohnun-
gen fur die einheimische Bevolkerung, Zugangsrechte etc. in einem Be-
bauungsplan nicht verbindlich geregelt werden kann.

e)

Elektrotechnik: Erganzung der Definition im
Bereich der Schutzzone oder verbindliche Ver-
kabelung der Hochspannungsfreileitung,.

Erganzung 05.07.2021: Aktuell befindet sich
im Bereich der Hochspannungsfreileitung
keine Baulandwidmung mehr, wonach eine
Schutzzone im Bauland nicht mehr erforder-
lich ist.

Baulandsicherungsvertrage, die eine zeit-
nahe Nutzung sicherstellen, sind dem Geneh-
migungsverfahren beizulegen.

Kein Einwand bzw. sind FWP Anderung und
BBPL zeitglich zur Genehmigung vorzulegen.

Ausarbeitung einer privatrechtlichen Verein-
barung auferhalb des gegenstandlichen Be-
hordenverfahren. Dies ist insbesondere zum
Nachweis des Baulandbedarfs fur die Ge-
meindeburger von Bedeutung.

5/05.07.2021




Erganzung 05.07.2021: Aufgrund der gean-
derter Ausgangsituation mit Erwerb der Fla-
chen durch die ISG nun in gednderter Form

erforderlich.

3) Auf die grundsétzlich positiven Stellungnahmen der beteiligten Fachdienststellen 3. Kein Einwand bzw. ist die Uberdrtliche Stellung-
Larmschutztechnik, Naturschutz und der Abteilung Wasserwirtschaft hingewie- nahme noch ausstehend. In Rucksprache mit der
sen. Samtliche Schreiben werden ihnen im Anhang zur Information und weiteren Abt. Raumordnung am 03.09.2019 wird es
Beriicksichtigung beigelegt. Die Beurteilung der Giberdrtlichen Raumordnung ist hierzu keine Stellungnahme mehr geben.

derzeit noch ausstandig und wird ihnen unmittelbar nach Einlangen zur weiteren

BerUcksichtigung Ubermittelt.

Regionsbeauftragter fir Natur- und Landschaftsschutz, DI Alfred Schwendinger vom 14.06.2019

B 1. Nach den vorliegenden Anderungsplanen zu Flachenwidmung und OEK soll 1. Kein Einwand.
im Bereich der Siedlung Hoéllersberg die bestehende Wohngebietswidmung
bzw. Wohnfunktion Richtung Stden erweitert werden. Die Siedlung Hollers-
berg befindet sich zwischen Mattighofen und Munderfing, unmittelbar west-
lich der B147 und besteht dabei aus mehreren Siedlungskdrpern entlang
der Bundesstrafie, welche immer wieder von Freiflachen (intensiv genutzte
Agrarflachen) unterbrochen werden, wobei jedoch der gesamte Bereich zwi-
schen Mattighofen und Munderfing westlich der Bundesstrafe von Sied-
lungsstrukturen durchértert ist und letztlich in den grof¥flachigen Betriebs-
baugebieten der Firma KTM und anderer Betriebe Richtung Munderfing
mundet. Das Natur- und Landschaftsbild ist hier weitestgehend belastet
von bestehenden Siedlungsstrukturen sowie betrieblichen Strukturen, so-
dass der gesamte Landschaftsbestand hier im Hinblick auf das Natur- und
Landschaftsbild keine besondere Schutzwirdigkeit mehr aufweist. Neben
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dem nordlichsten Siedlungsteil ,Althéllersberg” und dem mittleren Sied-
lungsteil ,Hollersberg” soll nunmehr ein weitere Siedlungsteil, genannt
»,Neuhollersberg”, unmittelbar stdlich an die bestehende Siedlungsstruktur
anschlieen und wird hieflir auch ein neuer Bebauungsplan der Bebau-
ungsplan Nr. 5 fur diesen Bereich erlassen.

Zur Widmungsflache ist anzumerken, dass zur westlichen Gelandekante hin
ein Griinzug verbleibt, GZ 2, gewasserbegleitender Griinzug und Waldrand-
zone, und dieser Bereich von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Die natur-
liche vegetative Entwicklung der Uferbereiche ist im Abstand von 10 m zu
erhalten und ist eine Bestockung mit standortgerechten Laubholzern er-
wulnscht. Des Weiteren ist auch in diesem Bereich eine Parkanlage als Er-
holungsflache fur die groRere geplante Siedlungsstruktur vorgesehen. Auf-
grund der gegebenen intensiven Vorbelastung des gegenstandlichen Land-
schaftsteils bestehen aus der Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes
gegen die vorliegenden Anderungsantrdge zu Flachenwidmung und OEK

keine Einwande.

Abteilung Umweltschutz, Franz Ginzinger vom 05.06.2019

o 1. Aus ldrmschutztechnischer Sicht bestehen gegen die geplanten Umwid- 1. Kein Einwand.

mungen keine Einwande.

Abt. Landliche Neuordnung, Di Alois Steinbach vom 29.04.2019

D 1. Zu den beabsichtigten Anderungen des OEK und des Flachenwidmungspla- 1. Kein Einwand.
nes sowie Erlassung des Bebauungsplanes Neuhdllersberg teilen wir mit,

dass die angefuhrten Grundsticke auflerhalb des
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Zusammenlegungsgebietes Munderfing liegen. Von der Agrarbehdrde wird
daher keine weitere Stellungnahme abgegeben.

Militdirkommando Oberdsterreich, VzIt Franz Grabner

E 1.  Es wird mitgeteilt, dass bei dem gegenstandlichen Vorhaben keine militari- 1. Kein Einwand.
schen Planungen beruhrt werden.

Netz 06 (STROM) vom 26.04.019

F 1. Beruhrt ist unsere 30-kV-Hochspannungsleitung Trafostation Héllersberg - 1. Kein Einwand.
Trafostation Kugelberg im Teilbereich Mast Nr. 257 bis Mast Nr. 260. Wir
weisen darauf hin, dass vor der aufsichtsbehdrdlichen Bewilligung des Fla-
chenwidmungsplanes der Interessenskonflikt zwischen der Stromversor-
gungsinfrastruktur (i.d.R. Nutzungseinschrankungen durch das bestehende
Mittelspannungsnetz) und der kinftigen Nutzung der berthrten Grundfla-
chen zur Wahrung der Versorgungssicherheit zu I6sen ist.

2. Kein Einwand unter BerUcksichtigung der aufge-

2. Gegen die oben angefiihrte Anderung erhebt die Netz Oberdsterreich GmbH fiihrten Punkte. Im Bauverfahren sind daher die

unter der Bedingung der Einhaltung nachstehender Auflagen keinen Ein- nebenstehenden Auflagen im Nahbereich der

wand: Leitungen entsprechend zu beriicksichtigen.

e Beiderseits der Leitungsachse ist ein Schutzstreifen von 6 m im Flachen-
widmungsplan eingetragen, welcher als Vorbehaltsflache fur die Energie-
versorgung und die damit verbundene Wahrung der Versorgungssicher-
heit dient.

e Die Leitungsdaten (Kabel und Freileitungen) fur lhre Gemeinde stehen

lhnen fur Ihren Raumplaner in der Geodaten-Download-Applikation
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(https://www.kommunalnet.at/ bzw. https://portal.lfrz.at/) zur Verfligung.
Wir bitten Sie, die Anderung zum alten Flachenwidmungsplan in den neu
Uberarbeiteten Flachenwidmungsplan gemafd § 18 Abs. 7 06. Raumord-
nungsgesetz, aufzunehmen.

e Hochspannungsleitungen verfigen auf Grund ihrer Wichtigkeit und ihres
Gefahrdungspotentials neben einer privatrechtlichen Dinglichkeit auch
Uber eine 6ffentlich-rechtliche Bewilligung, und wurden fur den dauernden
Bestand errichtet. Bei Umwidmungen ist auf einen weiteren konfliktfreien
Betrieb dieser Hochspannungsleitung und der (zukunftigen) Nutzung des
betroffenen Grundstucks zu achten. Erfahrungsgemaf kann es auf Grund
der Bodenabstande der Leiterseile bei geplanter Bebauung im Schutz-
streifen zu Konflikten kommen. Es wird daher hingewiesen, bereits zu Be-
ginn von Widmungsverfahren diese wesentliche Einschrankung zu berlck-
sichtigen. Gegebenenfalls kdnnte mit einem entsprechenden Ersatzverka-
belungsprojekt, bei dem das Einvernehmen mit allen Beteiligten zu erzie-
len ist, eine Alternative ausgearbeitet werden.

e Innerhalb der angefihrten Schutzstreifen sind die in den giltigen Vor-
schriften und Normen festgelegten Mindestschutzabstande unbedingt zu
berlcksichtigen. Weiters ist bei industriellen und gewerblichen Anlagen
auf die Besonderheit des Betriebes (z.B. bei feuer- oder explosionsgefahr-
deten Anlagen) sowie auf den Arbeitsraum von Verladeeinrichtungen, Kra-

nen und dergleichen zu achten.

e Bei Objekten die innerhalb des oben angeflhrten Schutzstreifens unserer
Hochspannungsleitung errichtet werden, ist die Dachkonstruktion bzw.

die abschlieBende Gebaudehiille des Objektes mindestens in der
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Feuerwiderstandsklasse REI 30 bzw. EI 30 gemaR ONORM EN 13501-2

auszuflihren.

e Erfolgt eine Bebauung oder eine Abanderung der Gelandeoberflache in-
nerhalb des jeweiligen Schutzstreifens, sind fur eine endgultige Stellung-
nahme genaue Planunterlagen (Lageplan mit genauer Situierung der Ob-
jekte sowie Bauplane mit Angabe der Bauhdhe und Niveauangabe) zu
Ubermitteln. In diesem Zusammenhang weisen wir ausdricklich darauf
hin, dass die Netz Oberdsterreich GmbH, Netzregion, 4030 Linz, Neubau-
zeile 99, zu allfalligen bau- bzw. gewerbebehdrdlichen Verhandlungen zu
laden ist.

e Zusatzlich weisen wir darauf hin, dass eine positive Beurteilung eines ge-
planten Bauvorhabens im Ermessen der zustandigen Baubehdrde liegt,

welche fallweise zusatzliche Gutachten zur Beurteilung heranzieht.

e Falls im Zuge einer Bebauung eines Grundstlickes eine Abanderung un-
serer Hochspannungsleitung (z.B. Verlegung oder Verkabelung), erforder-
lich ist, wird diese nur auf Kosten des Verursachers (siehe Erlass des Am-
tes der 006. Landesregierung vom 19.04.1989 zu EnRo-28-1-
1989/Ach/Za) realisiert und bedarf einer Bewilligung der Energierechts-
behérde sowie der Zustimmung aller beruhrten Grundeigentimer. Wir er-
suchen, rechtzeitig das Einvernehmen mit der Netz Oberdsterreich GmbH

herzustellen.

e Im Bereich neuer Baugebiete kann die Errichtung von Trafostationen in-
klusive Anschlussleitungen bzw. die Verlegung/Verkabelung bestehender

Mittelspannungsleitungsanlagen notwendig werden. Wir bitten Sie in
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diesem Fall ebenfalls, rechtzeitig das Einvernehmen mit der Netz Oberos-

terreich GmbH herzustellen.

Netz 06 (GAS) vom 10.05.019

G 1. Beruhrt ist unsere Ortsgasversorgungsleitung 420 Munderfing im Bereich 1. Kein Einwand, wenngleich diese Ortsgasleitung
der Parzellen 54/1 und T2177/2, KG 40119 Munderfing. im BBPL nicht planlich dargestellt ist und daher

) nachzutragen ware.
2. Es besteht unsererseits kein Einwand gegen die Anderung des Flachenwid-
mungsplanes und des ortlichen Entwicklungskonzeptes, verweisen jedoch 2. Kein Einwand bei Einhaltung des Bauverbots-
auf die uns auferlegten behdrdlichen Vorschriften und Normen. Wir sind vor streifens.
allem angehalten, dass ein Bauverbotsstreifen von 1,0 Meter links und
rechts der Leitungsachse von jeglicher Bebauung freigehalten wird und die 3. Kein Einwand.
derzeitigen Hohen unverandert bleiben bzw. sich nur geringfligige Anderun-

. o . 4. Kein Einwand.
gen ergeben, sodass eine Uberdeckung von 1,0 m gewdahrleistet ist.

3. Wir weisen darauf hin, dass auch langsfiihrende Gartenmauern, Garagen,
Carports, Dachvorsprunge, Wintergarten und dgl. als Bebauung gelten.

4. Wir ersuchen Sie, uns zu allfalligen Behérdenverhandlungen einzuladen,

um unsere Rechte wahrnehmen zu kdénnen.

Gemeinde Schalchen vom 13.06.2019

H 1. Gegen die Einleitung des Verfahrens hat die Gemeinde Schalchen grund- 1. Kein Einwand.
satzlich keine Einwande.

2. Da jedoch die Lage der Infrastrukturellenauswirkungen (Verkehr, arztliche 5 Beim weiteren Verfahren zu beachten.

Versorgung, Kinderbetreuung, ...) noch nicht ganzlich abschatzbar ist,
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ersucht die Gemeinde um Ubermittlung weiterer verfahrensrelevanter Infor-

mationen um gegebenenfalls noch einen Einwand einzubringen.

gegangen. Tatsache ist, dass bei Umsetzung des geplanten Projekts die

3. Ausdiesem Grunde behalt sich die Gemeinde das Recht einer weiteren Stel- -
3. Kein Einwand.
lungnahme vor.

Umweltanwaltschaft, DI Hans-Jirgen Baschinger vom 27.05.2019
| Aus Sicht der 06. Umweltanwaltschaft wird durch die geplante Widmungsanderung
eine vollig neue Siedlung zwischen Mattighofen und Munderfing - fernab von den
Zentren - geschaffen. Folgende Punkte braucht es nach Sicht der 06. Umweltanwalt-
schaft, damit die beantragte Anderung des Fldchenwidmungsplanes in der angefiihr-

ten Grofle mit den Raumordnungszielen in Einklang gebracht werden kénnen:

1.  Ziel muss es sein, nicht nur fiir den motorisierten Verkehr eine gute Anbin- 1. Im Zuge der Erstellung des ohnehin erforderli-
dung herzustellen, sondern auch der FuR- und Radverkehr benétigt opti- chen Verkehrskonzeptes, Berlcksichtigung des
male Verbindungen zu den Zentren bzw. zu den éffentlichen Verkehrsmit- FuS- und Radwegenetzes.
teln.

2. Daruber hinaus wird es ein oder mehrere ausgewiesene Grunzuge (von 2 Aus'arbe|tung ElncsNlandehaisplancisehelEcs
Westen nach Osten fuihrend) benétigen, damit im Hochwasserfall die Was- Sl clics A B oel i el
serabfuhr Richtung Schwemmbach gewéahrleistet ist. Erganzung 05.07.2021: Siehe Nr. ,J“.

3. Auch ist der Grinzug entlang des bestehenden Grabens grof3ziigig auszu- 3. Die Verbreiterung des Grliinzuges entlang des Ge-
fuhren (20 m Breite) um langfristig eine 6kologische Grundfunktion fur wild- rinnes erscheint nicht erforderlich, zumal oh-
lebende Tierarten aufrechterhalten zu kénnen. nedies im Bereich des Waldes ca. 30 m.

4. Aufdas Thema Bodenverbrauch und -versiegelung wird hier nicht naher ein- 4. Berucksichtigung des Themas Boden im weite-

ren Verfahren. Ergdnzend verweisen wir hier auf
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gesamte Flache der Landwirtschaft entzogen wird, und zusatzlich sehr das ,Handbuch Bodenfunktionsbewertung, MO-
grofle Flachen versiegelt werden. DUL 3 - Bodenschutz in der 6rtlichen Raumpla-
nung - Hinweise fir Gemeinden und Ortsplaner*,
Amt der 06. Landesregierung, Direktion Umwelt-
und Wasserwirtschaft, Abt. Umweltschutz.

Siehe dazu auch Nr. ,,0“.

Abteilung Wasserwirtschaft, Ing. Herwig Dinges vom 03.06.2019

J 1. Schutzwasserwirtschaft (Gewasserbezirk Braunau). Der Umwidmung wird 1.  Kein Einwand.

zugestimmt. Im Widmungsverfahren sind seitens der Gemeinde keine wei-

teren Schritte zu veranlassen. Ansonsten bestehen keine Einwande.

Erganzende Informationen aus schutzwasserwirtschaftlicher Sicht unter Hinweis

auf das laufende Verfahren zur Anderung des BBPL Nr. 5: Insbesondere folgende

Punkte sind aus fachlicher Sicht in nachfolgenden Verfahren bzw. bei der Bebau-

ung der Grundstlicke seitens der Baubehdrde zu beachten:

2. GemaR aktuellen Gefahrenzonenplan Mattig-Zubringer befinden sich die 2. Ausarbeitung eines Oberflichenentwasserungs-

zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke aufierhalb des 30-jahrlichen konzeptes zur schadlosen Abfuhr von Hochwas-

Hochwasserabflussbereiches des Schwemmbaches. Teilflachen befinden sern im Restrisikofall unter Berlicksichtigung ei-

sich im 100-jahrlichen Hochwasserabflussbereich, wobei die rechnerischen nes entsprechend breiten Griinzuges parallel

FlieRtiefen groften Teils nur einige Zentimeter betragen. HQ100-hochwas- zum Hummelbach. Die erforderlichen MaBnah-

serabflussbereich mit schematisch dargestellten Umwidmungsflachen bzw. men sind entsprechend in der Bebauungspla-
Bebauungsflachen (rot) und OEK (griin). nung (bzw. ergénzend im FWP und OEK) zu be-

rucksichtigen.
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Wassertiefen, HQ100:

Erganzung 05.07.2021: Seitens des Biiro IBZ In-

genieurbiro GmbH wurde mit 28.06.2021 eine
,Studie Niederschlagwasser - Offentliche Strafe
/ Hochwasserabfluss im Raumordnungsverfah-
ren“ mit folgendem Ergebnis bzgl. Hochwasser
ausgearbeitet: ,Die HWA - Situation wurde mit
dem GWB Braunau (DI Stampfl) besprochen.
Grundséatzlich kann ausgefihrt werden, dass die
derzeitige IST-Situation, mit Umsetzung der HW -
MaBnahmen in Teichstétt (Rlickhaltebecken) ent-
sprechend minimiert bzw. als nicht mehr relevant
angesehen werden kénnen. Bei der Vorprojektie-
rung wurde jedoch darauf geachtet, die naturli-
chen Abflussverhéltnisse flir das HQ 100 durch
die Anlage der offentlichen StrafSen nicht negativ
zu beeinfluss und die natdrlichen Neigungs- und
Abflussverhéltnisse in der Projektierung bestmdg-
lich zu berticksichtigen. Die FlieBwege werden da-
bei durch die straBenbegleitende Mulde definiert.
Flr die schadlose Ableitung bzw. Entleerung im
bzw. nach dem HW - Zustand ist durch geeignete
MaBnahmen (Durchldsse bei Querungen) Sorge
zu tragen und die entsprechende Durchgéngigkeit
herzustellen. In Abhéngigkeit der zeitlichen Pro-
jektumsetzung (ErschlieBung im Konnex Hoch-
wasserschutz) sind dann die entsprechenden ge-
setzlichen Bewilligungsvorschriften (WRG bzw.

14/05.07.2021




Hingewiesen wird noch, dass nach Fertigstellung der Erweiterungsmafinah-
men der Hochwasserrickhalteanlage Teichstatt im Oberlauf des
Schwemmbaches die ggst. Flachen zuklnftig auch nicht mehr im 100-jahr-
lichen Hochwasserabflussbereich liegen werden. Die Lage im Restrisikobe-
reich (HQ300) bleibt jedoch bestehen. Um auch fiir diese Restrisikofalle
eine schadlose Hochwasserabfuhr zu erméglichen ist ein freizuhaltender
Abflusskorridor in das OEK mitaufzunehmen. Fiir den westlich befindlichen
Hummelbach sind keine Hochwasseranschlagslinien ausgewiesen. Der
Hummelbach dient als Vorfluter anfallender Hang- und Oberflachenwasser
und sind diese Uberflutungsbereiche in folgender Flash-Flood-Risk-Map
(www.ffrm-hangwasser.at) ersichtlich:

W] B s x [ =R

0 e Hem Rargmmeses 4t

N Y

Baurecht) im Rahmen der dafiir vorgesehenen
Bewilligungsverfahren abzuhandeln.

Gemaf der obigen Beschreibung wird aus ortspla-
nerischer Sicht daraus interpretiert, dass - unter
Bezugnahme der Besprechung mit dem GWB
Braunau - ein zusatzlich freizuhaltender Abfluss-
korridor im OEK nicht mehr erforderlich ist bzw.
wird ein solcher seitens des GWB nicht mehr ein-
gefordert wird.

Ergédnzend dazu wird auf die bescheidgemafie
wasserrechtliche Bewilligung betreffend die Verle-
gung des Hummelbaches (Gst. Nr. 2189/1, Ing.
Heinrich Kletzl) hingewiesen, welches plangemaf
(siehe unten) von der Fa. IBZ ausgearbeitet und in
den aktuellen Planen OEK, FWP und BBPL bereits
dargestellt ist.
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3.  Der Oberflachenwasserabfluss von Nachbargrundsticken in Bezug auf die
Auswirkungen auf die geplante Bebauung zu berlcksichtigen. Dies ergibt
sich insbesondere aus den Bestimmungen des §3 Abs. 2 06. BauTG 2013
(Schutz vor schadigenden Einwirkungen). Gebaude sind hangwassersicher-
geschitzt im Sinne des §47 06 BauTG 2013 idgF. Auszuflihren. Dies be-
deutet u.a.:

. Prufung ob bei gegenstandlicher Gefahrdung die Ausfuhrung eines
Kellers moglich ist

. Fubodenoberkante des Erdgeschosses, sowie Gebaudedffnungen
(Lichtschachte, Abgange, ...) Uber Urgeléande hochziehen.

. Keine Gebaudedffnungen in potentiell angestromten Gebaudeberei-
chen

. Unmittelbar an das Gebaude angrenzende Flachen haben ein Gefalle

vom Gebaude weg aufzuweisen.

o Entsprechend §39 Abs. 1 und 2 WRG 1959 i.d.g.F. darf durch die
Bebauung der Parzelle keine Verschlechterung der Oberflachen-
wassersituation fur Unterlieger bzw. Oberlieger erfolgen. Dies ist im
Verfahren zur Bauplatzeignung bzw. im Bauverfahren sicherzustel-
len. Soweit der naturliche Abfluss von Niederschlagswassern durch
bauliche MaBnahmen verandert wird, stellt dies eine Form von indi-
rekten Immissionen dar und es mussen allfallige Auswirkungen auf
Nachbargrundstucke gepruft werden. Dies ergibt sich auch aus § 3
Abs. 3Z.2 06. BauTG 2013 (Vermeidung schadlicher Umwelteinwir-
kungen). Vorhandene Graben und Mulden (Abflusskorridore) durfen

3.

Der Punkt ist seitens der Baubehorde im Verfah-
ren zu beachten.

16/05.07.2021



am Grundstuck nicht in ihrer Funktion beeintrachtigt werden, bzw.
ist ein wirkungsgleicher Ersatz zur schadensminimierten Ableitung
sicherzustellen. Die Verrohrung von Abflusskorridoren ist wegen der
erhohten Verklausungsgefahr aus fachlicher Sicht grundsatzlich ab-
zulehnen, Ausnahmen sind zu begrinden. Die Errichtung von (Li-
nien)Bauwerken, wie Mauern, Zaune, etc. darf zu keiner nachteili-
gen Veranderung des Oberflachenwasserabflusses flihren. Die
oben angefuhrten Punkte sind im Bauverfahren zu bertcksichtigen.
Diese Stellungnahme ist der Baubehérde nachweislich zur Kenntnis
zu bringen. Den vorliegenden Planungen wird zugestimmt. Die Pla-
nungsflache befindet sich in keinem durch Hochwasser (HW100)
oder Hangwasser gefahrdeten Bereich. Im Widmungsverfahren sind
seitens der Gemeinde keine weiteren Schritte zu veranlassen. An-
sonsten bestehen seitens der Abteilung Wasserwirtschaft keine Ein-
wande. Die Anschlussmdéglichkeiten an den 6ffentlichen Kanal so-
wie an die Ortswasserleitung sind gegeben und es sind diese An-
schlUsse rechtzeitig herzustellen. Die oben angefuhrten Punkte sind
im Bauverfahren zu berucksichtigen. Diese Stellungnahme ist der

Baubehodrde nachweislich zur Kenntnis zu bringen.

Abteilung Raumordnung, Mag. Gerald Sochatzy vom 03.06.2019

K 1. Zum Anwaltsschreiben vom 09.04.2019 ergeht folgende Einschatzung: 1. Dazu keine ortsplanerische Stellungnahme erfor-

derlich.
Insofern in der unterbliebenen Kundmachung der Absicht, den FWP zu an-

dern ein Verstof3 gegen die die Verfahrensvorschrift des §33 Abs. 1 06. ROG
1994 erblickt wird, ist entgegenzuhalten, dass die genannte Bestimmung

zwar vorsieht, dass die Absicht einer Gesamtanderung eines FWP- und
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BBPL vom Burgermeister durch vierwochigen Anschlag an der Amtstafel
und im Internet unter der Adresse der Gemeinde kundzumachen ist. Aller-
dings normiert §36 Abs. 4 06. ROG in der Folge, dass flr das Verfahren im
Falle einer bloRen Einzelanderung des FWP und eine solche scheint hier
vorzuliegen - lediglich die § 33 Abs 2 bis 12 und § 34 gelten. Es entfallt
also die Notwendigkeit der vierwdchigen Kundmachung der Anderungsab-
sicht; aus deren Unterbleiben kann gegenstandlich daher nicht auf einen
Verfahrensfehler geschlossen werden.

Anderes gilt freilich im Zusammenhang mit der Erstellung des korrespon-
dierenden BBPL. Da ein solcher fur das betreffende Gebiet nach den vorlie-
genden Informationen erstmalig erlassen werden soll, ware wohl die vier-
wochige Kundmachungsfrist des §33 Abs.1ROG einzuhalten gewesen. In
einer nach den vorliegenden Unterlagen augenscheinlich kirzeren Verof-
fentlichung der beabsichtigten Erlassung des BBPL kénnte daher tatséch-
lich ein Verfahrensfehler erblickt werden.

Ebenfalls kritisiert wurden die Umstande der Abstimmung in der Gemeinde-
ratssitzung vom 15.04.2019, da drei Gemeinderate daran teilnahmen, ob-
wohl Liegenschaften im umzuwidmenden Gebiet bzw. in dessen Nahebe-
reich in deren Eigentum stehen. §64 06. Gemeindeordnung 1990 regelt die
Befangenheit der Mitglieder von Kollegialorganen der Gemeinde. Gemaf
Abs. 1 der genannten Bestimmung sind diese von der Beratung und der
Beschlussfassung Uber einen Verhandlungsgegenstand in Sachen, an de-
nen sie selbst, einer ihrer Angehoérigen oder eine von ihnen vertretene
schutzberechtige Person beteiligt sind, oder in denen sie als Bevolimach-
tigte einer Partei bestellt waren oder sind, oder aber, wenn sonstige wich-

tige Grunde vorliegen, die geeignet sind, ihre volle Unbefangenheit in
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Zweifel zu ziehen, ausgeschlossen. Gemaf § 64 Abs 5 06. GemO 1990 ha-
ben die betroffenen Personen ihre Befangenheit selbst wahrzunehmen; im
Zweifel entscheidet das Kollegialorgan Uber das Vorliegen eines Befangen-
heitsgrundes.

In diesem Zusammenhang ist auch die Entscheidung des Verwaltungsge-
richtshofes vom 14.12.2004, VWGH 2004/05/0016 hinzuweisen, wonach
die Mitwirkung eines befangenen Gemeindeorganes an der Beschlussfas-
sung nur dann einen wesentlichen Verfahrensmangel begrindet, wenn der
Gemeinderat bei Abwesenheit des befangenen Organs nicht beschlussfahig
gewesen oder wenn ohne dessen Stimme die fUr die Beschlussfassung er-

forderliche Stimmenmehrheit nicht zustande gekommen waére.

Abteilung Strafenneubau und -erhaltung, Ing. Tina Christenberger

vom 05.06.2019

Die Flachenwidmungsplan-Anderung Nr. 5/20 bzw. die OEK Anderung Nr.
2/10 betrifft Flachen an der B147 Braunauer StrafRe, bei km 15,200, links
im Sinne der Kilometrierung, im Freilandbereich. Es ist vorgesehen, eine
Flache im Ausmaf} von ca. 58.000 m?2 von derzeit LN in W, Gz, Verkehrsfla-

che umzuwidmen.

Durch die Anderung sind Nachteile fiir den Verkehr auf der Landesstraie
zu erwarten. Die Nachteile bestehen aus der Errichtung von verdichtetem
Wohnbau und des daraus resultierenden erhéhten Verkehrsaufkommens
auf der Landesstrafe. Vom Antragsteller der Anderung ist daher ein Auf-
schlieBungskonzept inkl. Nachweis der Leistungsfahigkeit gem. RVS zu er-
stellen. Dieses Konzept ist von einem Ziviltechnikerburo fur Verkehrswege-
bau zu erstellen und ist mit der Landesstraenverwaltung abzustimmen.
Bis zur Vorlage bzw. Genehmigung dieses AufschlieBungskonzeptes inkl.

Kein genereller Einwand. Das stadtebauliche
Entwicklungskonzept ,Althdllersberg®, erstellt
durch REGIOPLAN INGENIEURE Salzburg GmbH
vom 13.12.2017 beinhaltet bereits ein entspre-
chendes Aufschlieungskonzept und findet sich
dieses auch in der Bebauungsplanung wieder.
Aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens
auf die Landesstrafie ist erganzend ein Verkehrs-
gutachten zu erstellen um den Nachweis der
Leistungsfahigkeit gem. RVS erbringen zu kon-

nen.

Erganzung 05.07.2021: Ein Linksabbieger von
der B 147 samt internen ErschlieBungskonzept
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Nachweis der Leistungsfahigkeit gem. RVS kann seitens der Landesstra- wurde von der Fa. IBZ erarbeitet und ist dieses

Renverwaltung keine Zustimmung zur Anderung erteilt werden. mit der Landesstraflenverwaltung abzustimmen.

2. Berucksichtigung der Zusammenfihrung auf

eine gemeinsame Zu- und Ausfahrt im zu erstel-
2. Seitens der Landesstraenverwaltung und dem verkehrstechnischen Sach- lenden Verkehrskonzept.
verstandigen des Landes Oberésterreich wird darauf hingewiesen, dass die
bestehende Ausfahrt (Gst. 89/9, KG Munderfing) und die geplante Ausfahrt

auf die B147 Braunauer Strafde auf eine Ausfahrt zusammen zu flhren ist.

Erganzung 05.07.2021: Gegenstandliche Forde-
rung wurde seitens der Fa. IBZ im Verkehrskon-

zept berlcksichtigt.

BH Braunau Forstfachliches Gutachten, DI Peter Kélblinger vom 31.05.2019

M 1. Es ist vorgesehen, im Bereich der Parzellen 58, 59, 57/1, 57/2, 53/2, 1. Kein Einwand, wenn ein entsprechende Losung
54/2, 53/1, 54/1, 56, 55/1, 76, 77 sowie Teilflachen der Parzellen fUr die Parzelle Nr. 58 gefunden wird. Hier ist ein
2177/2, 78, 80, 82 und 83/2 eine Flachenwidmungsplananderung von Waldflache im Ausmafd von 2.010 m2 vorzuse-
derzeit Grunland in Wohngebiet, Grunzug, Verkehrsflache umzuwandeiln. hen.

Angemerkt wird, dass die Parzelle 2177/2 aus Sicht des Unterfertigten
auch derzeit bereits eine Verkehrsflache ist und nicht Granland. Das Ge-
samtausmaf der Widmungsflache betragt It. dem Erhebungsblatt fir die
Uberpriifung/Anderung des Flachenwidmungsplanes zur Verstéandigung
des Amtes der 006. Landesregierung 57.967 m2. Grundsatzlich ist der weit-
aus Uberwiegende Teil der Flachen zur Verwendung als Wohngebiet vorge-
sehen. Im Sudwesten der Widmungsflache befinden sich die Parzellen 58
und 59 im Gesamtausmaf von 14.246 m2. Diese beiden Parzellen sollen
im Zuge des insgesamt sehr groRen Widmungsvorhabens in Zukunft als
Grlinanlage/Park fir die kiinftigen Bewohner der neu zu schaffenden Sied-

lung im Projektbereich zur Verfigung stehen und werden in den Planungen
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als Grinzug 2 bezeichnet. Im Zuge eines fir die Parzelle 58 durchgefiihrten
forstrechtlichen Verfahrens wurde festgestellt, dass eine insgesamt
2.010 m2 grofe Teilflache Wald im Sinne des Forstgesetzes 1975 ist. Diese
Feststellung der Forstbehdrde wurde durch das 06. Landesverwaltungsge-
richt bestatigt (ZI. LvwG-551358/12-SE vom 11.03.2019). Angemerkt wird,
dass der Bezirkshauptmannschaft Braunau am Inn fiir diese Teilflache ein
Rodungsantrag, eingebracht durch die Rechtsanwaltskanzlei Estermann &
Partner, Stadtplatz 6, 5230 Mattighofen, vom 15.03.2019 vorliegt.

Grundsatzlich wird ausgefuhrt, dass samtliche als Wohngebiet vorgesehe-
nen Flachen im Projektgebiet den Mindestabstand von 30 m zu dieser
Waldflache aufweisen. Dazu kommt, dass das o6ffentliche Gewassergut
2189/1 die Waldflache von den Wohngebietswidmungen trennt. Insoweit
kann daher gegen die im Projektgebiet geplante Wohngebietswidmung kein
Einwand erhoben werden. Da jedoch die Waldflache auf Parzelle 58 im Be-
reich des geplanten Grunzuges liegt, ist festzustellen, dass ohne eine Ro-
dungsbewilligung die Widmung in der geplanten Form nicht umgesetzt wer-

den kann.

Gegen die Erteilung einer Rodungsbewilligung fur die bewaldete Teilflache
der Parzelle 58 spricht die Lage der Projektflache im massivst unterbewal-
deten Bereich des Mattigtalbodens. Die gesamte Funktionsflache des Wald-
entwicklungsplanes, in der das Projektgebiet liegt, ist lediglich zu 2 % be-
waldet. Daher ist die Walderhaltung in diesem Bereich von sehr hohem 6f-
fentlichem Interesse. Der Wald erflllt in diesem Bereich seine Uberwirt-
schaftlichen Funktionen der Wohlfahrtswirkung (Reinigung von Luft und
Wasser, Wasserspeicherung) und der Lebensraumfunktion in hohem Aus-
maf}, obwohl sich die Flache nach Schlagerung und Frasung derzeit

Skizze von Hrn. Kletzl vom 15.07.2019

Nachfolgender SV des Ortsplaners vom
31.07.2019 mit Hrn. Kletzl und DI Kélblinger
ergeht zur Kenntnis:

~Sehr geehrter Hr. Kletzl! In heutiger Rulickspra-
che mit Hrn. DI Kélblinger ergeht folgende Riick-
meldung zu lhrer Anfrage.

Ihrer Skizze kann aus forstfachlicher Sicht weit-
gehend zugestimmt werden. Zum Bach und zur
Parz. Nr. 59 sind die im 00 Alm- und Kulturfla-
chenschutzgesetz  festgelegten  Mindestab-
stédnde (5 m) einzuhalten. Bitte daher die Skizze
entsprechend anpassen und wiederum die be-
hérdlich vorgegebenen m2 an Waldflachen fir
die Parz. Nr. 58 darstellen. Danach bitte um er-
neute Ubermittlung, damit wir die neuen Fl&-
chen in unserem FWP und BBPL tbernehmen
kénnen.

®
N = @
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unbestockt zeigt. Aus Sicht des Unterfertigten kann daher den vorliegenden Erganzung 05.07.2021: Oben stehende Forde-

Planungen zur Anderung Nr. 20 des Flachenwidmungsplanes Nr. 5 und der rung wurde entsprechend umgesetzt und bereits
Anderung Nr. 10 des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 2 der Gemeinde im aktuellen Entwurf zum BBPL eingetragen. Der
Munderfing hinsichtlich der Parzelle 58 nicht zugestimmt werden. Somit ist 30 m Waldperimeter zu Baulandneuwidmungen
aber auch die gesamte Planung negativ zu beurteilen. orientiert sich daher auf die neuen Waldgrenzen

(siehe dazu nachfolgende Abbildung).

Vorstellbar ware jedoch, eine Teilflache des geplanten Grunzuges im Min-
destausmafd von 2.010 m2 auch kiinftig als Wald im Sinne des Forstgeset-
zes 1975 zu erhalten. So konnte beispielsweise die Waldflache auf Parzelle
58 gerodet und daflr flachengleich im aufierst westlichen Bereich der Par-
zelle 59, angrenzend an den dort bereits bestehenden Wald, eine Ersatz-
aufforstung im Projektgebiet durchgefliihrt werden. Bei einer Parzellenlange
von ca. 110 m in Nord-Sid-Richtung ware dort die Aufforstung eines ca.
20 m breiten Streifens der Parzelle 59 ausreichend, um den Waldverlust
auf Parzelle 58 zu kompensieren. Gleichzeitig waren damit sdmtliche Fra-
gen hinsichtlich Mindestabstanden von Wohngebieten zu Waldflachen je-
denfalls obsolet. Sollte diese Losung in einem allfalligen Genehmigungsver-
fahren durchfuhrbar erscheinen, wird jetzt schon festgelegt, dass in der
kunftigen Waldflache keine Anlagen, wie bewilligungs- und anzeigefreie
Bauvorhaben gemafd § 26 der 06. BauO 1994 errichtet werden durften.

Abteilung Verkenhr, Ing. Leopold Reitinger vom 31.05.2019

N 1. Die Anlageverhdltnisse auf der B147 Braunauer Strafe bei ca. Strkm. 1. Grundsatzlich kein Einwand. Im Verkehrsgutach-
15,100 sind durch langgezogene Kurven in denen die Sichtweiten leicht ten ist das Erfordernis eines etwaigen Linksab-
eingeschrankt sind und weiter eher geradlinig. Der begleitende Bach biegers zu berlcksichtigen, gegebenen Flachen
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wechselt im Bereich der Einfahrt von rechts nach links i.S.d.K. Die Fahrbah- flr einen Solchen zu berlcksichtigen. Ebenso ist
nen in beiden Richtungen sind relativ eng und haben ein Ausmaf von ca. die bestehende und die geplante Ausfahrt in die
5,8 - 6 m Es besteht eine Ausfahrt aus der Ortschaft Hollersberg. Diese wird B147 Braunauer Strafe in eine Ausfahrt zusam-
von der Siedlung und vom Grundstuck Gst.Nr. 83/2 KG40119 Munderfing menzufuhren.

benutzt. In der Nahe sind auch Haltestellen in beiden Richtungen fiir den
offentlichen Verkehr situiert. Die StraBe ist links Richtung Mattighofen mit Erganzung 05.07.2021: Siehe Nr. ,L".
einem Geh- Radweg begleitet. Im Zuge einer Umwidmung der dahinterlie-
genden Grundstucksflachen wurde eine weitere Ausfahrt beantragt. Die
B147 Braunauer Strafe ist in diesem Bereich stark befahren. Es wird sei-
tens des Abt. Straenneubau und -erhaltung und der Abt. Verkehrstechnik
grofRes Augenmerk auf die Genehmigung von Ausfahrten gelegt. Die beste-
hende Ausfahrt aus der Siedlung Hollersberg und dem Grundstuck Gst.Nr.
83/2 KG40119 Munderfing liegt etwa 50 m sudlich der neu zu errichten-
den Ausfahrt. Das Verkehrsaufkommen auf der B147 Braunauer Strafde ist
mit ca. 6000 Fahrzeuge und einem Schwerverkehrsanteil von 10 % hoch.
Es sollte eine Uberpriifung eingeleitet werden ob eventuell ein Linksabbie-
gestreifen notwendig wird. Durch links abbiegende Fahrzeuge in diese Ein-
fahrt aus der B147 kann es durch die Verkehrsdichte zu Verkehrsproble-
men kommen. Es passierten in diesem Abschnitt in den letzten 5 Jahren 4
Unfalle mit Personenschaden verschiedenster Art und Weise, meist Auffahr-
unfélle. In dem Straflenabschnitt auf der B147 Braunauer Strale zwischen
Mattighofen und Munderfing ist eine Geschwindigkeitsbeschrankung 80
km/h und ein Uberhohlverbot fiir mehrspurige Kraftfahrzeug verordnet.

Aus verkehrstechnischer Sicht ist es sinnvoll, die bestehende und die ge-
plante Ausfahrt in die B147 Braunauer Strafie in eine Ausfahrt zusammen-

zufuhren. Eine Linksabbiegespur zu der Ortschaft Hollersberg und den zu
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erschlieBenden Liegenschaften ware sinnvoll um das Unfallgeschehen in
diesen Bereich positiv beeinflussen zu konnen.

Abteilung Land- und Forstwirtschaft, Ing. Claus Brandstétter vom 20.05.2019

0]

Zwischen den Ortschaften Althéllersberg und Hollersberg sollen rund 5,8 ha
Wohngebiet, Grinzug und Verkehrsflachen neu gewidmet werden. Weiters
soll der restliche verbleibende Bereich im Ausmafd von rund 6 ha zwischen
den beiden Ortschaften ins OEK mit einer Wohnfunktion aufgenommen wer-

den.

Durch diese geplante Neuwidmung wurden der landwirtschaftlichen Pro-
duktion nachhaltig landwirtschaftliche Ackerflachen flr die Produktion von
Nahrungs- und Futtermittel entzogen. Bei den Boden, auf welchen die Wid-
mung geplant ist, handelt es sich laut 00 Bodenfunktionskarte um Béden
mit der beinahe héchsten in der Gemeinde vorkommenden Bodenfunktion
(4 von 5). Aus agrarfachlicher Sicht und auch im Hinblick auf den Bodenver-
brauch sollten daher diese Flachen auch zukunftig der agrarischen Produk-
tion vorbehalten bleiben. Von der geplanten Neuwidmung und OEK Ande-

rung sollte Abstand genommen werden.

1.

Grundsatzlich kann Siedlungsentwicklung nur
auf verfugbaren Grundstiicken passieren. Flr
jene Bereiche, die in der gegenstandlichen Ande-
rung als Bauland gewidmet werden sollen, ist
eine Verfugbarkeit gegeben und ist auch ein ent-
sprechender Bedarf an Wohnbauland vorhan-
den. Im Hinblick auf den Bodenverbrauch wird
daher aus Sicht der Ortsplanung empfohlen, bei
Notwendigkeit nicht verfugbare Entwicklungsfla-
chen im OEK als Kompensation in die ,Landwirt-
schaftliche Funktion® zurlickzufiihren.

Zudem Berulcksichtigung des Themas Boden im
weiteren Verfahren. Ergadnzend verweisen wir
hier auf das ,Handbuch Bodenfunktionsbewer-
tung, MODUL 3 - Bodenschutz in der Ortlichen
Raumplanung - Hinweise fir Gemeinden und
Ortsplaner”, Amt der O6. Landesregierung, Direk-
tion Umwelt- und Wasserwirtschaft, Abt. Umwelt-
schutz.
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Abteilung Umwelt-, Bau- und Anlagentechnik, Ing. Jakob Neubauer vom 20.05.2019

P 1. OEK Anderung: Im gegensténdlichen Fall besteht aus luftreinhaltetechni- 1. Eine Widmungsabstufung ist im Bereich der OEK
scher Sicht (Ublicherweise geforderter Schutzabstand im Ausmafl von Anderung 1.26 der Gemeinde Schalchen durch
ca.100 m zwischen Wohnfunktion und Betriebsfunktion) ein Konfliktpoten- eine sog. Schutz- oder Pufferzone im Bauland,
tial zu den beabsichtigten Entwicklungszielen der Nachbargemeinde Schal- Widmungsabstufungen (MB)) gegeben. Im Falle
chen. Die geplante groRflachige Wohnfunktion im Gemeindegebiet Munder- einer Umwidmung kann somit durch Widmungs-
fing steht dabei konfligierend zum bereits im OEK der Gemeinde Schalchen abstufungen auf Schalchener Gemeindegebiet
ausgewiesenen ebenfalls grof¥flachigen Entwicklungsziel Betriebsfunktion. die 100 m Grenze von Wohnbauland zu Betriebs-
Aus fachlicher Sicht ist daher eine Abstimmung der Entwicklungsziele im bauland in Form eines ,MB*“ Puffers eingehalten
Bereich der Gemeindegrenze durch entsprechende Nutzungszonierungen werden.

(z.B. Pufferzone in einer oder beiden Gemeinden) im Ausmaf von100 m
erforderlich und im Entwicklungskonzept zu konkretisieren.

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen OEK Nr. 2
der Gemeinde Schalchen

Aus Sicht der Ortsplanung besteht daher kein
diesbeziiglicher Anderungsbedarf im Zuge der

" N . . . . widmungsgegenstandlichen Flachen.
2. EW_Anderung: Im gegenstandlichen Fall wird ein aus luftreinhaltetechni-

scher Sicht Ublicherweise geforderter Schutzabstand im Ausmafl von
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ca.100 m (aus luftreinhaltetechnischer Sicht als Ubliche Schutzzone zwi-
schen Gebieten mit Wohnnutzung und méglichem Betriebsbaugebiet im der
Nachbargemeinde Schalchen) von geplanter Wohnnutzung zum beabsich-
tigten OEK Entwicklungsziel Betriebsfunktion in der Nachbargemeinde
Schalchen eingehalten. Rein formell bestehen daher keine Bedenken ge-
gen die beabsichtigte Widmungsanderung.

Aufgrund der gegenstandlich bestehenden im nérdlichen und nordwestli-
chen wird eine Anpassung von derzeit Dorfgebiet auf kunftig Wohngebiet
angeregt.

Kein Einwand.

Eine Umwidmung in Wohngebiet ist nicht beab-
sichtigt.

Erganzung 05.07.2021: Mittlerweile erfolgte
eine Umwidmung der nordlich davon gelegenen
Liegenschaft in Form der Einzelabdnderung des
FWP Nr. 5.31 und OEK Nr. 2.16 (Cildir).

Abteilung Umwelt-, Bau- und Anlagentechnik, Ing. Wolfgang Aitzetmuller vom 22.05.2019

Q

Diese Stellungnahme ist im Zusammenhang mit dem Schreiben UBAT-
2016-124481/9-Aw/Kb zu betrachten.

Im sidlichen Teil des Planungsraumes ist im gegenstandlichen Entwurf der
Flachenwidmung im Gebiet des Schutzbereiches der 30 kV-Freileitung teil-
weise Wohngebiet projektiert. Falls dies in dieser Form aufrecht erhalten
bleiben soll, ist flir diese Flache eine Schutz- und Pufferzone (SP-Zone)
Hochspannungsleitung mit der Textierung ,Die Errichtung von Gebauden
und Anlagen, welche den dauerhaft sicheren und ungestdrten Betrieb der
Hochspannungsleitungen gefahrden koénnten, ist unzulassig. Rechtzeitig
vor der Realisierung von Bauwerken und Anlagen ist jedenfalls mit dem Lei-
tungsbetreiber nachweislich das Einvernehmen herzustellen® auszuweisen.

Kein grundsatzlicher Einwand. Sofern die Leitung
bestehen bleibt, Eintrag einer Schutz- und Puffer-
zone mit folgender Definition: ,Die Errichtung
von Gebduden und Anlagen, welche den dauer-
haft sicheren und ungestérten Betrieb der Hoch-
spannungsleitungen gefahrden kénnten, ist un-
zulédssig. Rechtzeitig vor der Realisierung von
Bauwerken und Anlagen ist jedenfalls mit dem
Leitungsbetreiber nachweislich das Einverneh-
men herzustellen®. DarUber hinaus wird erwahnt,

dass der Bereich der Hochspannungsfreileitung
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samt Schutzbereich im BBPL von Baufluchtlinien
ausgenommen sind.

Ausschnitt aus Entwurf zum BBPL Nr. 5.

Erganzung 05.07.2021: Aktuell befindet sich im
Bereich der Hochspannungsfreileitung keine
Baulandwidmung mehr, wonach eine Schutz-
zone im Bauland nicht mehr erforderlich ist
(siehe dazu nachfolgende Abbildung).
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