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Stand: 05.07.2021

Punkt 1: Die genaue Abgrenzung des Planungsgebietes und die Darstellung seiner
Lage im Gemeindegebiet

Die Abgrenzung des Planungsgebietes ist durch die umgrenzende dick strichlierte Linie ersichtlich ge-
macht. Die Lage im Gemeindegebiet ist aus dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

Punkt 2: Die im Flachenwidmungsplan dargesteliten Widmungen und die Darstel-
lung von Uberoértlichen Planungen

Samtliche im Planungsgebiet befindlichen Grundstilicke sind gemaf dem rechtswirksamen Flachenwid-
mungsplan Nr. 5 bzw. der im Verfahren befindlichen Einzelanderung Nr. 5.20 dargestellt. Erholungsfla-
chen sind entsprechend ihrem Verwendungszweck (Spielplatz) sowie die Grinzuge entsprechend ihrer
zulassigen Nutzung besonders gekennzeichnet.

Punkt 3: Fluchtlinien

StraBenfluchtlinien gemafd Plandarstellung. Strafenfluchtlinien, das sind die Grenzen zwischen &ffentli-
chen / 6ffentlich nutzbaren Verkehrsflachen und anderen Grundsticken.

Grenzlinien: Grenze unterschiedlicher Widmung.

Nutzungslinien: Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung

Baufluchtlinien: Mit Hauptgebauden bebaubarer Bereich) sind kotiert oder mafdstabsgerecht direkt dem
Plan zu entnehmen. Unabhangig der Baufluchtlinien ist verbindlich ein Hofcharakter auszubilden.
Auferhalb der Baufluchtlinien (= im Abstand: ,gesamter Bereich aulerhalb der Baufluchtlinie bis zur Bau-
platz- und der Nachbargrundgrenze und/oder StrafRenfluchtlinie“) sind keine Hauptgebaude, ausgenom-
men im Abstand gesetzlich zuldssige Teile von Hauptgebduden, sowie untergeordnete Bauwerke wie Stie-
genhauser, Windfange, Erker, Loggien, erdgeschoflige Wintergarten, obergeschoflige Terrassen und Bal-
kone und dergleichen sind - unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 3 m zu den Strafenfluchtlinien
- zulassig. Das Gesamtausmaf aller Gebaude + Schutzdacher auferhalb der Baufluchtlinien wird mit
10 % des Bauplatzes, insgesamt hochstens 100 m2 bebauter Flache begrenzt. Bei mehreren Geschof3en
erfolgt eine Zusammenrechnung (Aufsummierung untergeordneter Bauwerke an einem Geschof, z.B. bei
drei Geschofien mit je 15 m2 bebauter Flache = 45 m2 von max. 100 m2). Fur die Ermittlung der bebauten
Flache sind die projizierten Dachflachen heranzuziehen. Vordacher sind unabhéngig von Ihrer konstrukti-
ven Ausbildung immer in die Ermittlung der bebauten Flache einzurechnen.

Grundstlicke mit Grinlandwidmung, Sonderwidmungen in Grinland (Grinzug, Trenngrin, Erholungsfla-
chen) sowie Parzellen im Bauland, welche keine Fluchtlinien aufweisen dirfen nicht bebaut werden;

05.07.2021 Seite 2 von 9



REGIOPLAN INGENIEURE Salzburg GmbH
Siezenheimer Strafie 39A, A-5020 Salzburg S

INGENIEURE
SATZUNGEN ZUM BBPL Nr. 05 ,Neuhéllersberg” der Gemeinde Munderfing

ausgenommen sind bestimmungsgemafie Bauwerke sowie im Bauland ebenerdige Gebaude bis zu einer
bebauten Grundflache von max. 15 m=2.

Die Gebaudehdhe wird durch die Angabe der maximalen Geschofianzahl und der maximalen Firsthéhen
in der Nutzungsschablone festgelegt.
Anzahl der Geschofle:
Die Anzahl der Geschof3e: max. [I+DR bis Il1.
o Ein Kellergeschof3 wird, wenn dieses strafenseitig mit zumindest 2/3 seiner ansichtswirk-
samen Fassadenflache in Erscheinung tritt, mit in die GeschofRanzahl der Geschof3e einge-

rechnet.
KG zahlt nicht als Geschoss KG z&hlt als Geschoss
=l Geschosse = |ll Geschosse
Ea urspriingiches Gelande EG- urspringiches Gelinde
ML I, 5
<2/3 =1/3 Strafe >2/3 <1/3 Strafe
Beispiel

Traufen- und Firsthéhen

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes teilweise innerhalb des 100 jahrlichen Hochwasserab-
flussbereiches beziehen sich die in der Nutzungsschablone angegeben max. Traufen- und First-
héhen (in Meter) auf eine Hohe von HQ 100 plus 50 cm Freiboard. Das jeweilige exakte Bezugs-
niveau ist daher von einem hierzu Befugten Ingenieurblro zu ermitteln.

Fir Gebaude auflerhalb des 100 jahrlichen Hochwasserabflussbereiches beziehen sich die in der
Nutzungsschablone angegeben max. Traufen- und Firsthéhen (in Meter) werden vom gewachse-
nen Gelande gemessen. Ausgangspunkt ist fur diese Gebaude demnach das Naturgelande.

Fur Stiegenhaus- oder Liftuberdachungen kann die Firsthdhe punktuell um max. 1,0 m Uberschritten wer-
den.

Auf dem Dach angebrachte Einrichtungen wie Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen, Parabolspiegel
u. A. sind nicht an die angegebene Firsthéhe gebunden. Bei Flachddchern sind derartige Einrichtungen
mind. 2 m von der Attika zurlckzusetzen (oder allseitiger Rlcksprung gegenuber der Attika mit einer ge-
dachten Dachschrage von 45°).
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Definition der Geschofe:
Bei Angabe der GeschoRe kann eine Ubermauerung des letzten Obergeschofes (Rohdeckenober-
kante) bis zu maximal 30 cm erfolgen. Ein zusatzlicher Dachausbau ist zulassig.
Bei Angabe eines Dachraums ,DR* darf die Ubermauerung - gemessen von der Rohdeckenober-
kante bis Oberkante Mauerwerk - 1,20 m (zzgl. max. 25 cm Pfette) nicht Uberschreiten.
Bei Angabe eines Dachgeschofles ,DG* dirfen die Begriffsmerkmale des Dachraumes Uberschrit-
ten werden, ohne dabei diejenigen eines Geschofes zu erreichen. Die Ubermauerung - gemessen
von der Rohdeckenoberkante bis Oberkante Mauerwerk — darf an den beiden Gebaudeldngsseiten
1,80 m (zzgl. max. 25 cm Pfette) nicht Gberschreiten. Sonderregelung im Falle einer geplanten
Flachdachausfiihrung: Bei Angabe eines Dachgeschofes ,DG*“ diirfen bei einer Flachdachausfuh-
rung die Begriffsmerkmale eines dritten Geschofles erreicht werden, wobei der Ricksprung des
DachgeschofRes gegenuber den AuRenmauern des letzten Geschofles allseits jedenfalls einer ge-
dachten Dachschrage von 45 °betragen muss.

Vargabe 7 B max_ 11+DG

Vorgabe max. II+DG bei geplantem Flachdach

bei geplantem Satteldach uA.

&

o

£ g
&3\&\*
T — & ST N
max. 1,80 m an den beiden DG {g&é‘,@/ 3m DG \
Gebaudelangsseiten I \\Q\Q’Qg 3m |
EG=1 EG=|
Beispiel

Verlauf und Breite der Verkehrsflachen im 6ffentlichen Raum It. Plandarstellung. Das Parken auf offentli-
chen Verkehrsflachen ist unzulassig. Die Ausgestaltung des Strafienraumes innerhalb der Straflenflucht-
linien wird nicht vorgegeben.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber eine offentliche Wasserversorgungsanlage.

Die Abwasserbeseitigung hat Uber die gemeindeeigene Kanalisation zu erfolgen.

Die Energieversorgung hat Uber ein 6ffentliches Versorgungsnetz zu erfolgen.

Oberflachenentwasserung auf Eigengrund: Regenwasser sind ausschliefllich auf eigenem Grund zu versi-
ckern.
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Oberflachenentwasserung der Stralenwasser: Anfallende Oberflachenwasser der Stralenwasser werden
direkt vor Ort (z. B. Versickerungsmulden) zur Versickerung gebracht.

Bestehende Bauten und Anlagen gemaf Plandarstellung. Als Grundlage diente die digitale Kataster-
mappe aus dem Jahre 2017, welche durch einzelne Nachfihrungen aus Bauakten, Orthophoto und eige-
nen Erhebungen erganzt wurde. MaBungenauigkeiten bei den Gebdudegrenzen, Gebdaudehdhen und /
oder Nutzungen sind daher moglich.

Bauweise

Die Bauweise wird planlich in der Nutzungsschablone dargestellt. An Bauweisen sind zu unterscheiden:
offene Bauweise (0), geschlossene Bauweise (g), gekuppelte Bauweise (gk), Gruppenbauweise (gr) und
sonstige Bauweise (s).

Offene Bauweise: ,Ungeachtet der Baufluchtlinien hat bei einer offenen Bauweise bei Gebaudeteilen die
héher als 9 m sind, der Abstand von der Bauplatz- oder Nachbargrundgrenze wenigstens ein Drittel ihrer
Hohe (bzw. h/3) zu betragen. In Gebieten mit offener Bauweise kdnnen Bauplatzteilungen stattfinden. Ein
kunftiger Mindestabstand von 3,0 m, gemessen von der fertigen Auenwand, zur Bauplatz- oder Nach-
bargrundgrenze ist einzuhalten. Dartuber hinaus sind die im BBPL dargestellten begrenzenden Bauflucht-
linien verbindlich.

Gekuppelte Bauweise (gk): Auf zwei benachbarten Bauplatzen mussen die Gebdude an der gemeinsamen
seitlichen Grenze aneinandergebaut, nach allen anderen Seiten aber freistehend errichtet werden.
Sonstige Bauweise (s): ,,Der Anbau an die Bauplatzgrenze oder das Unterschreiten des Mindestabstandes
von 3 m (bzw. h/3) ist - innerhalb der Baufluchtlinie - moglich.”

Im Falle einer ,gekuppelten Bauweise” und ,sonstigen Bauweise” wird die mdgliche Notwendigkeit einer
brandabschnittsbildenden Wand (Feuermauer) geméaf dem § 12 des 00 BauTG 1994 idgF hingewiesen.

Maf der baulichen Nutzung

Anmerkung: Das Maf3 der baulichen Nutzung der Grundstlcke ist durch die Gebaudehdhe, die Geschof3-
flachenzanhl, die Grundflachenzahl oder die Baumassenzahl auszudriicken. Darlber hinaus kann das Maf3
der baulichen Nutzung insbesondere durch Festlegung der Anzahl der Geschof3e ndher bestimmt oder
durch Angabe der bebaubaren Flache des Bauplatzes oder der Hochstzahl der in den Gebauden zulassi-
gen Wohneinheiten beschrankt werden.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Geschof¥flachenzahl (GFZ) in der Nutzungsschablone an-
gegeben.
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Geschofflachenzahl (GFZ) = Bruttogeschof3flache / Nettogrundsticksflache (Bauplatz): max. 0,5 bis 0,6.
Bruttogeschofflache = Summe der Bruttogeschof¥flachen aller Geschof3e (inkl. im Abstand gesetzlich zu-
lassige Teile von Hauptgebauden), ausgenommen Keller (Ausnahmen siehe unten), Tiefgarage, ebener-
dige und nicht Uberbaute Kleingaragen (Ausnahmen siehe unten), Balkone und offene Laubengange.
Loggien, Stiegenhauser (ausgenommen Freitreppen) und Wintergarten hingegen sind zur Ganze einzu-
rechnen, ebenso jene Flachen des Dachgeschofes (mit 80%, bei Flachdachausflihrung mit 100%) oder
Dachraumes (mit 60%), die sich fur einen Wohnraum eignen. Als ausgebaut gilt ein Dachraum sobald
Dachflachenfenster, Dacheinschnitte, Gaupen, Aufbauten etc. vorhanden sind und/oder die Ubermaue-
rung der Rohdeckenoberkante zumindest an einer Gebaudeseite 60 cm Uberschreitet.

Falls ein Kellergeschof} an einer Gebaudeseite als ansichtswirksames Geschof3 in Erscheinung tritt (Defi-
nition siehe Punkt 4), ist auch dieses (mit 50%) mit in die GFZ einzurechnen.

Werden Garagen (inkl. Nebenraumen - NR) mit mehr als 25 % bis zu 50 % ihrer Grundflache Uberbaut,
wird die Gesamtbruttoflache der Garage + NR zur Halfte (50 %) in die GFZ eingerechnet. Werden mehr als
50 % der Garage (inkl. Nebenrdumen - NR) Uberbaut, so wird die Garage zur Ganze (100 %) in die GFZ
eingerechnet.

Die Anzahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten pro Bauplatz kann bei Notwendigkeit eingeschrankt
werden. Dies wird in der Nutzungsschablone dementsprechend dargestellt.

Die im Plangebiet verlaufenden Leitungen sind - soweit Unterlagen digital vorhanden - planlich darge-
stellt. Der allféllige Schutzbereich dieser Leitungen ist - gemafd Plandarstellung - zu berlcksichtigen.
Allfallige - nicht eingetragene - Bauverbots- und Schutzbereiche sind mit dem jeweiligen Leitungsnetzbe-
treiber abzuklaren. Keine Gewahr auf Vollstandigkeit und Lagerichtigkeit.

Die bestehende Hochspannungsfreileitung (30kV) im Sudwesten des Planungsgebietes flihrt Gber keinen
geplanten bebaubaren Bereich.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge bereit zu stellen. Sollten bauliche Veréanderun-
gen zu einer Erhohung der Wohneinheiten fuhren, so sind die zusatzlichen Stellplatze entweder auf
eigenem Grund bereit zu stellen oder - wenn dies baulich nicht méglich ist - in rdumlicher Nahe zur
Liegenschaft (max. 300 m Wegentfernung) nachweislich dauerhaft zu mieten, zu pachten oder anzu-
kaufen.

Garagen, mit Schutzdachern versehene Abstellplatze und Carports kdnnen
innerhalb der bebaubaren Flache errichtet werden,
innerhalb des Hauptgebaudes untergebracht werden oder daran angebaut werden,
im Abstand (= Bauwich: ,gesamter Bereich auRerhalb der Baufluchtlinie bis zur Bauplatz- / Nachbar-
grundgrenze und/oder Stralenfluchtlinie”) errichtet werden. Ein Abstand von mind. 5 m ist zur Stra-
3enflucht hin einzuhalten. Wird ein Bauplatz oder ein zu bebauendes Grundstliick von mehreren
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offentlichen/6ffentlich nutzbaren Verkehrsflachen begrenzt, so gelten diese Abstande unabhangig
uber welche Seite das Grundstick vorrangig oder tatsachlich aufgeschlossen wird. Ausnahmen kon-
nen von der Baubehdrde genehmigt werden, ein Mindestabstand von 3 m zur StraRenflucht ist jeden-
falls einzuhalten; d.h. innerhalb dieses 3 m Bereiches sind - ausgenommen Steher/Saulen (mind.
1,5m vom Straflengrund entfernt) und Dacheindeckung (mind. 1,0m vom Straflengrund entfernt) -
keinerlei Seitenverkleidungen (Beplankungen aller Art, Rankgitter, Pergolen, etc.) und Garagentore
zulassig.

Die Summe aller im jeweiligen Abstand gelegenen, den Nachbargrundstlicken zugewandten Langen
von Gebauden + Schutzdachern einschlieflich allfalliger Dachvorspriinge darf 15 m nicht Gberschrei-
ten. Das Gesamtausmaf aller Gebdude + Schutzdacher aufierhalb der Baufluchtlinien wird mit 10 %
des Bauplatzes, insgesamt hochstens 100 m2 bebauter Flache begrenzt. Fur die Ermittlung der be-
bauten Flache sind die projizierten Dachflachen heranzuziehen. Vordacher sind unabhangig von lhrer
konstruktiven Ausbildung immer in die Ermittlung der bebauten Flache einzurechnen.

Die Errichtung von Tiefgaragen und Parkdecks ist auch ohne gesonderte Darstellung im Plan grund-
satzlich zulassig. Die Einhausung der dazugehdrigen Ein- und Ausfahrtsrampen ist auch ohne geson-
derte Darstellung im Plan zulassig. Etwaige Auswirkungen auf den Grundwasserstand / die Grund-
wasserstromung, etc. sind in Form einer geotechnischen Untersuchung vorab darzustellen.

Alle als ,Erholungsflache - Parkanlage“ und ,Grlnzug® gewidmeten und ausgewiesenen Flachen sind
entsprechend ihrer Definition zu nutzen und zu gestalten.

Ein 10 m breiter Streifen zum Hummelbach ist der natirlichen vegetativen Entwicklung der Uferbereiche
vorbehalten und in der Regel von jeglichen baulichen Anlagen bzw. Versiegelungen freizuhalten. Die na-
turliche vegetative Entwicklung der Uferbereiche (vorhandenes Uferbegleitholz) ist zu erhalten und eine
Bestockung mit standortgerechten Laubhdlzern (Erle, Esche, Weide,..) ist erwiinscht.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einer Neigung bis zu 45° zu versehen.

Zur Vermeidung stérender Blendungen auf Nachbarobjekte sind bei der Farbwahl der Dacheindeckung
grelle Farben (blitzblau, etc.) sowie stark glanzende Oberflachen nicht zulassig.

Die Breite der Dacheinbauten darf bei Ausnutzung der festgelegten GeschofRanzahl maximal die Halfte
der Gesamtlange der Traufe betragen (vgl. Skizze).
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Punkt 14: Bestimmungen uUber Einfriedungen, Steinwirfe, freistehende Mauern

und Geldndeveranderungen

Generell sind samtliche Einfriedungen (das sind Einrichtungen, die ein Grundstlick einfriedet, das heifdt

schiitzend umgibt), Steinwurfe, freistehende Mauern u.a. sowie Gelandeveranderungen in einem 8 Meter

Bereich von den Stralengrundgrenzen (Stralenfluchtlinie) mit der StraRenverwaltung abzustimmen.

Einfriedungen entlang der Strafengrundgrenzen (Straenfluchtlinien) und Ubrigen Nachbargrundgrenzen

(innerhalb eines 3 Meter Bereiches zur Nachbargrundgrenze) kdnnen

> als Gitter- oder Holzzdune mit Punktfundamenten (Materialanteil max. 30 % der Sichtflache) bis zu
einer Hohe von 1,80 m,

> oder als Streifenfundamente mit Sockelausbildung sowie massive Mauerwerke (z.B. betonierte Mau-
ern, Granitmauern, Gabionen, Steinschlichtungen o. A.) bis zu max. 1,00 m Héhe ausgebildet werden.
Ab 1,00 m bis zu einer Héhe von 1,80 m sind wiederum Gitter- und Holzzédune mit einem Materialanteil
von max. 30 % der Sichtflache zulassig,

> Eine Heckenbepflanzung bzw. zusatzliche Hinterpflanzung kann mit einer maximalen Héhe von 1,80 m
- bezogen auf das Straflenniveau - ausgefihrt werden. Erganzende strafenseitige Bestimmung: Im
Falle einer naturlichen Einfriedung ist ein Mindestpflanzabstand (Stamm) von 0,5 m jedenfalls einzu-
halten, damit im ausgewachsenen Zustand ein ausreichender Abstand zum 6ffentlichen Gut auf Dauer
gewabhrleistet wird.

> Bei Straleneinmindungen sind die Einfriedungen so zu situieren, dass auch bei Bestehen eines Zau-
nes gefahrlos in die Kreuzung eingefahren werden kann. Im Kreuzungsbereich sind keine hochwich-
sigen Hecken zulassig (freie Sicht).
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Nebengebaude (aufier Garagen) sind
innerhalb der Baufluchtlinien zulassig, durfen jedoch eine Hauptbebauung nicht behindern,
im Abstand (= Bauwich: ,gesamter Bereich auf3erhalb der Baufluchtlinie bis zur Bauplatz- / Nachbar-
grundgrenze und/oder Straflenfluchtlinie®), unter Einhaltung eines Abstandes von mind. 3 m zur Stra-
Benfluchtlinie, zulassig. Wird ein Bauplatz oder ein zu bebauendes Grundstiick von mehreren &ffentli-
chen/6ffentlich nutzbaren Verkehrsflachen begrenzt, so gelten diese Abstande unabhangig davon tber
welche Seite das Grundstick vorrangig oder tatsachlich aufgeschlossen wird. Die Summe aller im je-
weiligen Abstand gelegenen, den Nachbargrundsticken zugewandten Langen von Gebauden + Schutz-
dachern einschliefllich allfalliger Dachvorspriinge darf 15 m nicht Gberschreiten. Das Gesamtausmaf
aller Gebaude + Schutzdacher aufRerhalb der Baufluchtlinien wird mit 10 % des Bauplatzes, insgesamt
hdchstens 100 m2 bebauter Flache begrenzt. Flr die Ermittlung der bebauten Flache sind die projizier-
ten Dachflachen heranzuziehen. Vordacher sind unabhangig von lhrer konstruktiven Ausbildung immer
in die Ermittlung der bebauten Flache einzurechnen.
Uberdachte Abstellplatze fiir Fahrrader sowie Millinseln sind - unabhangig der Baufluchtlinien - auf
dem gesamten Bauplatz zulassig.
Bauhutten sind nach Baufertigstellung zu entfernen.

Abzutragende Bauwerke sind im Plan gesondert gekennzeichnet.

Gefahrenzonen - Hochwasser: Teile des Planungsgebietes befinden sich innerhalb des 100 jahrlichen
Hochwasserabflussbereich (HQ-100) des Schwemmbaches. Gegebenenfalls sind fur Bauvorhaben eine

wasserrechtliche Bewilligung zu erwirken bzw. sind samtliche bodenverandernde MafSnahmen mit der
zustandigen Wasserrechtsbehdrde (Gewasserbezirk) abzustimmen. Eine Baulandwidmung kann nur er-
folgen, wenn Hochwasserabfluss- und Ruckhalteraume dadurch nicht maRgeblich beeintrachtigt werden
und ein Ausgleich fur verloren gehende Retentionsraume nachgewiesen wird.

Geogenes Risiko: Das Planungsgebiet befindet sich aufierhalb des Beurteilungsraumes der Gefahrenhin-
weiskarte. Gegebenenfalls sind entsprechende Hinweise/Auflagen bzw. Gutachten im Bauverfahren er-
forderlich.
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